SECRETARIA DISTRITAL DE MOVILIDAD
TRANSMILENIO SA.

ANALISIS JURIDICO
1. OBJETO
Contratar el arrendamiento de las instalaciones administrativas de TRANSMILENIO S.A.
2. PLAZO
El plazo del contrato sera de cuarenta y ocho (48) meses, después de firmada el acta de iniciacién.

NOTA 1: Teniendo en cuenta las necesidades de TRANSMILENIO S.A., en caso que contrate el
arrendamiento con mobiliario, redes e infraestructura, sistema contra incendios, seguridad
electronica, servicios profesionales y de asistencia técnica, obra civil, entre otros, se podra pactar
una etapa preliminar de implantacién o pre operativa, con el objeto de realizar una validacién sobre
los requerimientos técnicos, tecnolégicos, arquitectonicos y fisicos requeridos por TRANSMILENIO
S.A. En dicha etapa se pueden presentar cambios o modificaciones o ajustes a la propuesta inicial
presentada por el oferente invitado, buscando satisfacer las necesidades de TRANSMILENIO S.A.

NOTA 2: El plazo que se logre establecer entre las partes (arrendador y arrendataria), no hara parte
del plazo del contrato, el cual comenzara a correr a partir del acta de entrega del bien inmueble y/o
de la suscripcion del acta de inicio.

3. VALORINICIAL

El valor total del contrato es indeterminado, pero determinable afioc por afo o por su fraccién de la
siguiente forma:

El presupuesto oficial para la nueva contratacién del arrendamiento para la vigencia 2017, es por Ia
suma de CINCO MIL MILLONES DE PESOS MONEDA LEGAL COLOMBIANA
($5.000.000.000.00) incluido IVA, para los primeros nueve (9) meses.

Para el plazo restante, se proyectara el valor del arrendamiento, tomando como base el valor
ofertado por el arrendador, adicionando el IPC correspondiente para cada vigencia, es decir, 2018,
2019, 2020, 2021 y sucesivamente (si a ello hubiere lugar).

4. FORMA DE PAGO

El canon de arrendamiento, sera cancelado de manera mensual anticipado dentro de los diez (10)
primeros dias habiles, contados a partir de la radicacién de la factura o documento respectivo de
conformidad con la regulacion vigente.

NOTA: El valor por concepto de cuota de administracién ordinaria sera cancelado directamente por
TRANSMILENIO S.A. a favor de la Copropiedad o segln se acuerde entre las partes (arrendador,
arrendatario), lo cual sera consignado en el respectivo contrato, dicha suma sera objeto de reajuste,
teniendo en cuenta la determinacién tomada por la Asamblea General de Copropietarios del Edificio
en donde funcionaran las oficinas, garajes de TRANSMILENIO S.A.
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5. SUPERVISOR DEL CONTRATO

Teniendo en cuenta las condiciones y caracteristicas del presente contrato, la interventoria,
coordinacion y vigilancia sera ejercida por uno de los Profesionales de Apoyo Logistico o Profesional
de Infraestructura o Grado 4 de TRANSMILENIO S.A., o quien el ordenador del gasto designe, quien
acordara todo lo relacionado para la correcta y eficiente ejecucién del contrato.

6. FUNDAMENTOS JURIDICOS QUE SOPORTAN LA MODALIDAD DE SELECCION
ELEGIDA.

Teniendo en cuenta la Naturaleza del servicio pretendido y la cuantia del mismo la modalidad de
seleccién a utilizar sera el de CONTRATACION DIRECTA, bajo los parametros normativos
expuestos en el Literal “i” del Numeral 4to del Articulo 2do de la Ley 1150 de 2007 (E! arrendamiento
0 adquisicion de inmuebles.) y el Articulo 2.2.1.2,1.4.11., del Decreto 1082 de 2015.

Literal “i" del Numeral 4to del Articulo 2do de la Ley 1150 de 2007.
“ARTICULO 20. DE LAS MODALIDADES DE SELECCION. La escogencia del contratista se
efectuard con arreglo a las modalidades de seleccién de licitacion pablica, seleccién abreviada,

concurso de méritos y contratacion directa, con base en las siguientes reglas:

(...) 4. Contratacién directa. La modalidad de seleccion de contratacion directa, solamente
procedera en los siguientes casos: (...)

i) El arrendamiento o adquisicion de inmuebles.”
El Articulo 2.2.1.2.1.4.11, del Decreto 1082 de 2015:
“Articulo 2.2.1.2.1.4.11. Arrendamiento de bienes inmuebles. Las Entidades Estatales pueden

alquilar o arrendar inmuebles mediante contratacién directa para lo cual deben seguir las siguientes
reglas:

1. Verificar las condiciones del mercado inmobiliario en la ciudad en la que la Entidad Estatal
requiere el inmueble.

2. Analizar y comparar las condiciones de los bienes inmuebles que satisfacen las necesidades
identificadas y las opciones de arrendamiento, analisis que deberé tener en cuenta los principios y
objetivos del sistema de compra y contratacién pablica.”

7. TIPO CONTRACTUAL

El contrato que se suscribira derivado del proceso de seleccién correspondiente sera el de
ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE.

8. FUNDAMENTO LEGAL

El fundamento del tipo contractual escogido, es el regulado en el Articulo 32 de la Ley 80 de 1993,las
demas normas citadas anteriormente.
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“(...) ARTICULO 32. DE LOS CONTRATOS ESTATALES. Son contratos estatales todos los actos juridicos
generadores de obligaciones que celebren las entidades a que se refiere el presente estatuto, previstos en el
derecho privado o en disposiciones especiales, o derivados del ejercicio de la autonomia de la voluntad, asi
como los que, a titulo enunciativo, se definen a continuacion: (...)”

De acuerdo con lo anterior, y conforme a lo plasmado en los estudios técnicos y econdmicos
presentados por la Direcciéon Administrativa, se le dara aplicacion al procedimiento sefialado en el
articulo 2.2.1.2.1.4.11., del Decreto Unico Reglamentario 1082 de 2015, por lo que se realizara la
seleccién del contratista, mediante CONTRATACION DIRECTA.

Vo. Bé;'céuiagerente Juridica
Nombre: JORGE ENRJQUE OCHOA C. Nombre: MELBA ROCIO PEREZ TUTA

Firma:

Dependencia: Subgerencia Juridica

Fecha de elabo/acién del Analisis Juridico (20/01/2017)
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