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Contrato de Arrendamiento de Bien Inmueble y de Equipamiento No.pﬁ 2017
Celebrado entre TRANSMILENIO S.A. y RENTEK S.A.S

’A,RRE“NbAp_ij: . .| RENTEK SAS

IDENTIFICACION ‘: Nit. No. 830.034.343-9

ENTIDAD-. .
ARRENDAT ARI A: TRANSMILENIO S.A.
NIT: 77 " " 830.063.506-6
ORDENADOR | SURFEND,  FNRIQUE
DEL GASTO o

~REPRESENTANTE MAURICIO SAENZ
LEGAL : ~ |PUMAREJO

IDENTIFICAClON - c.C. No. 80.413.189

'PRESUPUESTAL INIGIAL:.

NUMERO Y. FECHA DE. DISPONIBILlDAD

4201617 875 del 24 de enero 2017

IMPUTACION PRESUPUESTAL .«

7[312020500000000

'NOMBRE DEL. RUBRO PRESUPUESTAL:...

“| Arrendamiento

Entre los suscritos: por una parte la firma RENTEK SAS, identificada con el NIT.
830.034.343-9, constituida mediante escritura publica No. 2323 de 29 de Julio de 1997,
otorgada en la Notaria 29 del Circulo de Bogota, con matricula mercantil No. 0000811723
de la Camara de Comercio de Bogotd, representada legalmente por MAURICIO SANZ
PUMAREJO, en su calidad de representante legal, identificado con la cédula de ciudadania
No. 80.413.189, quien se denominara LA ARRENDADORA vy por la otra, la la EMPRESA
DE TRANSPORTE DEL TERCER MILENIO TRANSMILENIO S.A., sociedad por acciones
constituida entre entidades publicas del orden distrital mediante la Escritura Plblica nimero
1528 del 13 de octubre de 1999, otorgada en la Notaria Veintisiete (27) de Bogota D.C.,
bajo la forma de sociedad andnima de caracter comercial con aportes publicos, inscrita el
20 de octubre de 1999 bajo el nimero 700754 del Libro IX, con Matricula Nimero 00974583,
con Numero de ldentificacion Tributaria 830.063.506-6, con domicilio en la ciudad de
Bogota D.C., y representada para el presente proceso por GUSTAVO ENRIQUE GARCIA
BATE, identificado con la Cédula de Ciudadania No. 19.440.295 de Bogota D.C.; actuando
en su calidad de Subgerente General de conformidad con el Decreto de Nombramiento No.
040 del 14 de enero de 2016, autorizado para comprometer a la entidad en el presente
negocio mediante la Resolucion Interna 143 del 2 de marzo de 2016 y quien en adelante
se denominara LA ARRENDATARIA, y quienes conjuntamente declaran que no se
encuentran incursos en ninguna causal de inhabilidad e incompatibilidad establecida por la
ley, ni figuran en el Boletin de Responsables Fiscales de la Contraloria General de la
Republica, y especialmente LA ARRENDATARIA, declara que la celebracion de este
contrato cumple con todos los lineamientos legales que rigen a las sociedades por acciones
constituidas entre entidades publicas del orden distrital, hemos acordado celebrar el
presente CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE Y EQUIPAMIENTO,
el cual se regiré por las estipulaciones contenidas en la Ley 80 de 1993, Ley 1150 de 2007,
el Decreto Reglamentarios No. 1082 de 2015, el Manual de Contratacion de la entidad y las
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demas normas que le sean concordantes, los estudios previos base del contrato, se regira

por las siguientes CLAUSULAS:

CLAUSULA 1 — OBJETO DEL CONTRATO: Contratar el arrendamiento de las

instalaciones administrativas para TRANSMILENIO S.A., con el siguiente alcance:

1.1. ALCANCE DEL OBJETO: EL ARRENDADOR se obliga a entregar y LA
ARRENDATARIA a recibir a titulo de arrendamiento.y como cuerpo cierto, el
espacio para oficinas, garajes, debidamente adecuados (locativas, redes e
infraestructura, traslado datacenter, centro de control), equipado (con mobiliario),
todo con elementos nuevos, tal como se describe en el Anexo mencionado en la
clausula 30.6 de este Contrato, el cual fue aceptado por LA ARRENDATARIA (en
adelante el “Equipamiento”), ubicado en el Centro Empresarial Elemento, de la AC
26 No. 69 - 76 de la ciudad de Bogota D.C, el cual comprende las siguientes areas

en la Torre 1 asi:

&’N‘ Avenida Eldorado No. £6-63

PBX: (57) 220 3000

Fax: (57) 3249870 - 80 g
Cédigo postal: 111321

www.transmilen| iO.QOV.CO

Informacién: Linea 185

PISO AREA TS "2 | N° DE OFICINA /O GARAJE N EORae A

401 50C-1954262

$4-94 50C-1952782

$4-95 50C-1952783

$4-96 50C-1952784

$4-97 50C-1952785

402 50C-1954263

$4-98 50C-1952786

. s 1 54-99 50C-1952787
$4-100 50C-1952788

S4-101 50C-1952789

403 50C-1954264

$4-102 50C-1952790

$4-103 50C-1952791

$4-104 50C-1952792

$4-105 50C-1952793

$4-106 50C-1952794
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gt

Avenida Eldorado No. 66-63
PBX: (57) 220 3000

Fax: {57) 3249870 - 80
Cédigo postal: 111321
wwiv.transmilenio.gov.co
Informacidn: Linea 195

PISO AREAENMTS™2 | N° DE OFICINA Y/0 GARAJE N e TRICULA
54-208 50C-1952986
404 50C-1954265
S4-107 50C-1952795
S4-108 - 50C-1952796
S4-109 50C-1952797
54-110 50C-1952798
S4-111 50C-1952799
S4-112 50C-1952800
405 50C-1954266
S4-113 50C-1952801
S4-114 50C-1952802
54-115 50C-1952803
S4-116 50C-1952804
$4-117 50C-1952805
501 50C-1954275
S4-118 50C-1952806
$4-119 50C-1952807
$4-120 50C-1952808
54-121 50C-1952809
502 50C-1954276
54-122 50C-1952810
7 1253 54-123 50C-1952811
S4-124 50C-1952812
S4-125 50C-1952813
503 50C-1954277
S54-142 50C-1952830
54-143 50C-1952831
S4-144 50C-1952832
S4-145 50C-1952833
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Avenida Eldorado No. 66-63
PBX: (57) 220 3000

Fax: (57) 3249870 - 80
Codigo postal: 111321
Www.iransimilenio.gov.co
Informacién; Linea 185

PISO AREP%ENP?&S "2 | N° DE OFICINA YO GARAJE N:gﬁg‘é‘llmgﬂ\“‘
S4-146 50C-1952834
504 50C-1954278
$4-126 50C-1952814
S4-127 50C-1952815
54-129 50C-1952817
$4-130 50C-1952818
$4-131 50C-1952819
S4-132 50C-1952820
505 50C-1954279
$4-136 50C-1952824
S4-137 50C-1952825
S4-138 50C-1952826
54-139 50C-1952827
§4-140 50C-1952828
601 50C-1954288
54-133 50C-1952821
S4-134 50C-1952822
54-135 50C-1952823
S4-281 50C-1952969
602 50C-1954289
S3-115 50C-1953207
g 123513 $3-114 50C-1953206
S4-279 50C-1952967
54-280 50C-1952968
603 50C-1954290
54-275 50C-1952963
$3-113 50C-1953205
53-56 50C-1953148
$3-57 50C-1953149
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Amb Avenida Eidorado No. 66-63
PBX: (57) 220 3000
Fax: {57) 3248870 - 80
Cédigo postal: 111321
www.transmilenlo.gov.co
Informacidn: Linea 195

PISO AR s, 2 | N°DE OFICINA Y/0 GARAJE N oo oA
$3-58 50C-1953150
604 50C-1954291
$3-59 50C-1953151
53-60 50C-1953152
$3-61 50C-1953153
53-62 50C-1953154
$3-63 50C-1953155
S3-64 50C-1953156
605 50C-1954292
‘ $3-65 50C-1953157
53-66 50C-1953158
53-67 50C-1953159
$3-68 50C-1953160
53-69 50C-1953161
+dh 50C-1954299
$3-70 50C-1953162
S3-71 50C-1953163
§3-72 50C-1953164
$373 50C-1953165
702 50C-1954300
$3-74 50C-1953166
7 123513 $3-75 50C-1953167
$3-76 50C-1953168
S3-77 50C-1953169
703 50C-1954301
$3-79 50C-1953171
$3-80 50C-1953172
$3-81 50C-1953173
$3-82 50C-1953174
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1.2.

Celebrado entre TRANSMILENIO S.A. y RENTEK S.A.S

PISO AR e e "2 | N° DE OFICINA Y/0 GARAJE N:R;g'émﬂg&“

$3-108 50C-1953200

704 50C-1954302
53-83 50C-1953175
53-84 50C-1953176
$3.85 50C-1953177
53-86 50C-1953178
$3-87 50C-1953179
S3-88 50C-1953180

705 50C-1954303
3-89 50C-1953181
§3-90 50C-1953182
5391 50C-1953183
53.02 50C-1953184
5393 50C-1953185

EL ARRENDADOR, realizara el traslado de la Infraestructura Tecnologica del
Datacenter y Centro de Control de TRANSMILENIO S.A., suministrando para ello
una solucién con el mas alto grado de especializacién que garantice confiabilidad
sobre procesos y confidencialidad de la informacion, a través del proveedor ARUS,
compafiia del grupo SURA.

Los linderos generales se encuentran contenidos en la escritura publica No. 2309
del 10 de septiembre de 2015 de la Notaria Dieciséis de Bogota y aclaratoria de la
escritura Publica No. 3.304 del 21 de julio de 2015 de |a notaria Dieciséis de Bogota.
En cuanto a los linderos especificos, siendo un edificio que esta sometido a régimen
de propiedad horizontal las areas objeto de arrendamiento se describen en el
reglamento de propiedad horizontal, contenido en la escritura publica No.2309 de la
notaria 16 de Bogotd, que un Anexo del presente contrato.

CLAUSULA 2 - TERMINO. El presente contrato tendra una vigencia de CUARENTA Y
OCHO (48) MESES (ver paragrafo 3°), contados a partir de la suscripcién del Acta de
Entrega o inicio (tal como se define este término mas adelante) por parte del Arrendador o
su delegado y la arrendataria y/o su delegado o designado o Supervisor o Interventor.
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Celebrado entre TRANSMILENIO S.A. y RENTEK S.A.S

Vencido el termino inicial del contrato, se entendera que el contrato podra ser renovado
por periodos iguales o por el tiempo que acuerden las partes, dicha manifestacion se
realizara con seis (6) meses de anticipacioén a la fecha de vencimiento inicial. En caso de
terminacion del contrato por parte de LA ARRENDATARIA antes del vencimiento del plazo
inicial o el de cualquiera de sus prérrogas, sin justa causa, LA ARRENDATARIA liquidara
y pagara a EL ARRENDADOR todos los valores causados y por causarse hasta la fecha
de terminacion del plazo inicial del contrato o el de su prérroga, segun sea el caso. De igual
manera, en caso de terminacion del contrato por parte de LA ARRENDATARIA antes del
vencimiento del plazo inicial o el de cualquiera de sus prérrogas, con justa causa, LA
ARRENDATARIA liquidara y pagarda a EL ARRENDADOR todos los valores causados
hasta la fecha de terminacion efectiva del plazo inicial del contrato o el de su prérroga,
segln sea el caso. '

PARAGRAFO PRIMERO: Se acuerda que una vez suscrito el contrato de arrendamiento,
se contara con un tiempo o periodo de quince (15) dias habiles, denominado “Etapa Pre-
operativa”, durante la cual se realizara la validacion de los requerimientos técnicos,
tecnoldgicos, arquitecténicos y fisicos establecidos en la propuesta de EL ARRENDADOR.
En dicha etapa se pueden presentar cambios o modificaciones o ajustes a la propuesta
inicial, buscando satisfacer las necesidades de LA ARRENDATARIA. Este término se
entiende incorporado dentro del plazo de noventa (90) dias calendario descritos en la
Clausula Octava de este contrato, y no implican una ampliacién de dicho plazo de noventa
(90) dias calendario.

PARAGRAFO SEGUNDO: La entrega del inmueble objeto del arrendamiento se hara
constar en un acta suscrita por las personas designadas por las partes para tal efecto
(supervisores o interventores).

PARAGRAFO TERCERO: Para efectos del calculo del aumento de la renta mensual de
arrendamiento (IPC), establecido en la clausula cuarta “Valor del Contrato y Forma de
Pago’, se tendran en cuenta para dicho ajuste periodos cumplidos de doce (12) meses
cada uno.

CLAUSULA 3 — CLAUSULA SEGUNDA.- DESTINACION Y USO AUTORIZADO.- El drea
mencionada en la clausula anterior sera utilizada por LA ARRENDATARIA, como oficinas,
equipos, centros de control, bodegas y zonas de parqueo y no se podra variar ni su
destinacion ni uso sin la autorizacion previa y escrita del ARRENDADOR.

PARAGRAFO PRIMERO: El cambio de destinacion del inmueble arrendado o el retiro,
dafio o embargo de cualquiera de los equipos con los cuales se encuentran dotadas las
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Contrato de Arrendamiento de Bien Inmueble y de Equipamiento No 09 2017
Celebrado entre TRANSMILENIO S.A. y RENTEK S.A.S

oficinas respectivas y que hacen parte del Equipamiento, sera causal de incumplimiento y
facultara a EL ARRENDADOR a dar por terminado el contrato de forma inmediata.

CLAUSULA 4 — VALOR DEL CONTRATO Y FORMA DE PAGO: El valor total del contrato
es indeterminado, pero determinable afio por afio o por su fraccion, teniendo en cuenta la
vigencia contractual, el valor y pago se discrimina de la siguiente forma:

El valor de contrato de arrendamiento para la vigencia 2017, es por la suma de CINCO MIL
MILLONES DE PESOS MONEDA LEGAL COLOMBIANA ($5.000.000.000.00) incluido
IVA, discriminados de la siguiente forma:

4.1. A titulo de canon de arrendamiento por concepto de (mobiliario, redes e
infraestructura, obra civil, sistema contra incendios, seguridad electronica, servicios
profesionales y de asistencia técnica, y arrendamiento del inmueble, espacio fisico
(4.940.52 Mts2), un pago de forma anticipada al Arrendador dentro de los primeros
diez (10) dias habiles de cada mes por un valor equivalente a CUATROCIENTOS A
NOVENTA Y TRES MILLONES QUINIENTOS TREINTA Y OCHO MIL CIENTO -
OCHENTA Y SEIS PESOS, MONEDA LEGAL COLOMBIANA ($493.538.186.00)
incluido IVA, calculado de conformidad con la legislacién vigente. El canon de
arrendamiento se reajustara al vencimiento de cada afio de vigencia, contado a partir
de la fecha de inicio o de entrega real y formal del bien inmueble arrendado, en un
porcentaje equivalente al incremento del indice de Precios al Consumidor IPC
- certificado por el DANE en el afio inmediatamente anterior al del reajuste. EL
ARRENDADOR generara la factura o el documento correspondiente, con el lleno de los
requisitos legales.

4 2, A titulo de traslado de la infraestructura tecnolégica del Datacenter y Centros de Control
del TRANSMILENIO S.A., por un valor equivalente a CIENTO CINCUENTA 'Y CUATRO
MILLONES CUATROCIENTOS CUARENTA Y DOS MIL DOSCIENTOS OCHENTA'Y
UN PESOS MONEDA LEGAL COLOMBIANA ($154.442.281,00) incluido IVA. Este
valor sera cancelado con la facturacion del primer canon de arrendamiento. EL
ARRENDADOR generara la factura o el documento correspondiente, con el lleno de los
requisitos legales.

4.3. Por concepto de cuota ordinaria de administracion LA ARRENDATARIA debera
pagar la suma equivalente de SIETE MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA PESOS
MONEDA LEGAL COLOMBIANA ($7.850.00), por metiro cuadrado arrendado
(4.940,52 mts2), para un valor total mensual de TREINTA Y OCHO MILLONES
SETECIENTOS OCHENTA Y TRES MIL OCHENTA Y DOS PESOS MONEDA LEGAL
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Celebrado entre TRANSMILENIO S.A. y RENTEK S.A.S

- COLOMBIANA ($38.783.082,00), dicha suma sera objeto de reajuste, teniendo en
cuenta la determinacién tomada por la Asamblea General de Copropietarios del
“Edificio Elemento”. Dichos recursos se giraran directamente a la Copropiedad por
parte de TRANSMILENIO S.A. LA COPROPIEDAD independientemente generara la
factura o el documento correspondiente, con el lleno de los requisitos legales, realizando
el cobro de la misma.

4.4. Por concepto de imprevistos (técnicos, mobiliario, redes e infraestructura, obra civil,
sistema contra incendios, seguridad electrénica, mayores cantidades de obra, puede
incluir un mayor valor de cuota administracién), adicionales a los que cubra el-valor de

la renta mensual y administracién, se destinara la suma de CINCUENTA Y CUATRO

MILLONES SEISCIENTOS SESENTA Y SEIS MIL PESOS MONEDA LEGAL
COLOMBIANA ($54.666.000.00)

PARAGRAFO PRIMERO: Cada parte sera responsable del pago de los impuestos que las
leyes les impongan. Todos los pagos que efectie LA ARRENDATARIA estaran sujetos a
las retenciones en la fuente que la ley determine y si a ello hubiere lugar.

PARAGRAFO SEGUNDO: E! valor de las rentas mensuales sera cancelado por LA
ARRENDATARIA, mediante consignacién en la CUENTA CORRIENTE O DE AHORROS
a nombre de la persona natural o juridica que designe EL ARRENDADOR, mediante
comunicacion adjunta a la cuenta o factura de cobro. La modificacién a la cuenta bancaria
referenciada en el presente paragrafo, no requerira la expedicién de contrato adicional,
modificatorio u otrosi, sino la simple manifestacion de ello por parte del arrendador a través
del supervisor que designe TRANSMILENIO S.A. El valor de las rentas mensuales podra

- ser cobrado por EL ARRENDADOR mediante la expedicion de dos facturas, una por el

arrendamiento del espacio fisico y otras por el arrendamiento del Equipamiento.

PARAGRAFO TERCERO: El canon de arrendamiento se reajustara al vencimiento de cada
afio de vigencia, contado a partir de la fecha de inicio o de entrega real y formal del bien
inmueble arrendado, en un porcentaje equivalente al incremento del indice de Precios al
Consumidor IPC certificado por el DANE en el afio inmediatamente anterior al del reajuste,
sin necesidad de requerimiento alguno, al cual renuncia EL ARRENDADOR.

PARAGRAFO CUARTO: Los pagos quedan sujetos igualmente al cumplimiento de los
tramites administrativos a que haya lugar, a la expedicion de la obligacién y orden de pago
dada por TRANSMILENIO S.A., dentro del término establecido, el cual se contara a partir
de la radicacién del documento respectivo en las oficinas de LA ARRENDATARIA.
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Celebrado entre TRANSMILENIO S.A. y RENTEK S.A.S

Los documentos soportes para el pago deberan ser avalados por el supervisor del contrato,

teniendo en cuenta la factura o el documento correspondiente que llene los requisitos
legales correspondientes. '

La factura o documento de cobro correspondiente al arrendamiento, administraciéon sera
generado de forma independiente por quienes tienen el derecho a realizar el cobro.
Excepcionalmente las facturas de arrendamiento podran contener otros items fuera de la
renta mensual, segun la misma se refiera a los numerales 4.2 y 4.4., de la presente
clausula (traslado datacenter, centro de control e imprevistos), los cuales seran
debidamente discriminados. ‘ ‘

PARAGRAFO QUINTO: En todo caso, el pago realizado vencido el mes que ha sido
facturado, cuando EL ARRENDADOR haya cumplido con todos los requisitos relacionados
con la prestacion del servicio de arrendamiento y la presentacion de la factura en la forma
acordada, generara la obligacion a cargo de TRANSMILENIO S.A. de pagar intereses
moratorios, liquidados a la tasa maxima legal, por cada dia de mora, los cuales podran ser
facturados en el mes siguiente. ’

CLAUSULA 5 —- DECLARACION DEL ARRENDADOR: E! arrendador hace las siguientes
declaraciones:

5.1. Se encuentra debidamente facultado para suscribir el presente contrato.

5.2. Esta a paz y salvo con todos los servicios publicos relacionados con los inmuebles
descritos en este contrato, lo mismo que con las cuotas de administracion, impuestos,
tasas, contribuciones etc. ‘

5.3. Que dentro del valor del contrato se incluyen todos los gastos, costos, derechos,

impuestos, tasas y demas contribuciones relacionados con el cumplimiento del objeto .

del presente contrato.

CLAUSULA 6 — OBLIGACIONES GENERALES DEL ARRENDADOR. El arrendador se
obliga a:

6.1. Ademas de las obligaciones inherentes al contrato de arrendamiento consagradas en
" el codigo civil para el arrendador, seran obligaciones especificas, las contenidas en el
articulo 5° de la ley 80 de 1993.
6.2. Garantizar el uso y goce pacifico del inmueble objeto de arrendamiento
6.3. Garantizar que el inmueble dado en arrendamiento este en buen estado de servicios,
seguridad, sanidad, cosas, 0 usos o conexos y las adiciones contenidos, para el fin
convenido en el contrato.
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Celebrado entre TRANSMILENIO S.A. y RENTEK S.A.S

6.4. Garantizar que los servicios higiénico-sanitarios y demas dependencias, seran
conservadas en forma total que soporten la seguridad y salud de los empleados,
contratistas y del publico en general que concurre e interactie dentro del inmueble
objeto a contratar.

6.5. Garantizar durante la -ejecuciéon del contrato que las instalaciones y dispositivos
complementarios de los servicios de agua potable, desagiie, tuberias de flujo,
electricidad, ventilacion reunan los requisitos exigidos por las reglamentaciones
vigentes, o que al efecto se dicten sobre la materia.

6.6. Mantener el inmueble libre de gravamenes que impidan su pleno uso y goce de manera
especial.

6.7. Efectuar oportunamente los pagos que por impuestos el inmueble arrendado este
sometido :

6.8. Expedir el correspondiente recibo de pago cuando TRANSMILENIO S.A. cancele el
canon de arrendamiento.

6.9. Permitir a TRANSMILENIO S.A. la instalacion de acometidas eléctricas, telefonicas y
de comunicaciones, sistemas de video y grabacion para el monitoreo, |nd|spensab|es
para el normal funcionamiento de las oficinas.

6.10. Permitir a TRANSMILENIO S.A. la implementacién de medidas de seguridad fisicas
para la operacion de las oficinas.

.6.11. Responder por los perjuicios causados a la arrendataria imputables al arrendador

culpa o negligencia en lo que tiene que ver con el area objeto de arriendo.

6.12. De acuerdo con los términos y condiciones establecidos en la propuesta presentada
por EL ARRENDADOR al TRANSMILENIO S.A., atender los requerimiento que realice
TRANSMILENIO S.A., con fin de acometer obras civiles, de adecuacién de las
instalaciones fisicas y de mobiliario que sean adicionales o complementarias a las
realizadas inicialmente, con el fin de satisfacer las necesidades de TRANSMILENIO
S.A.

6.13. Atender los requerimiento que realice TRANSMILENIO S.A., sobre los servicios
profesionales y de asistencia técnica ofertados por EL ARRENDADOR.

6.14. Cumplir con las obligaciones mencionadas en los estudios técnicos y economicos

elaborados por TRANSMILENIO S.A., base del presente contrato.
6.15. Las demas obligaciones segun la naturaleza del presente contrato.

PARAGRAFO: GARANTIAS DEL EQUIPAMIENTO.- Las garantias relacionadas con el
Equipamiento son cedidas por RENTEK S.A.S. a LA ARRENDATARIA desde la fecha de
firma del presente contrato Adicionalmente, ARUS S.A. ofrece una garantia de un afio sobre
los materiales incluidos en el Equipamiento y un afio de garantia sobre la instalacion. Esta
garantia no incluye los dafios causados por los siguientes conceptos:
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(ﬁ) Mal_yso de la instalacion o del equipo; (ii) Dafios producidos por liquidos de cualquier
tipo; (iif) Incendio; (iv) Terrorismo; (v) Agentes de la naturaleza (Descargas eléctricas,
terremotos, etc); (vi) Especificaciones técnicas por fuera del rango exigido por el equipo.

CLAUSULA 7 — OBLIGACIONES GENERALES DE LA ARRENDATARIA. La entidad
estatal se obliga a: ,

7.1. Conservar el inmueble y el Equipamiento objeto del contrato en buen estado, salvo el
deterioro normal derivado de su uso adecuado.

7.2. Pagar al Arrendador el canon de arrendamiento, el valor de las cuotas de
administracién ordinarias y a las respectivas empresas los servicios plblico a partir
de la entrega de inmueble.

7.3. Efectuar las reparaciones locativas a que haya lugar, o el remplazo del Equipamiento
segun sea el caso, luego de vencidas las garantia de los trabajos de adecuacion
realizadas por EL ARRENDADOR, para poner a disposiciéon el bien inmueble y el
Equipamiento para uso y goce de LA ARRENDATARIA.

7.4. Permitir en cualquier tiempo las visitas del Arrendador o de sus representantes, para
constatar el estado y la conservacion del inmueble y/o Equipamiento, u otras
circunstancias que sean de su interés, siempre y cuando dichas visitas no afecten la
continuidad regular del servicio a cargo de la Entidad Estatal. Para tal efecto las visitas
se efectuaran en dias y horas habiles, y previa notificacion con no menos de dos (2)
dias calendario de antelacién a la fecha de la visita.

7.5. Exigir al Arrendador la ejecucion idonea y oportuna de las obligaciones contractuales.

7.6. Ejercer la supervision del contrato por intermedio del supervisor designado.

7.7. Analizar y responder los requerimientos que formule razonablemente el Arrendador.

7.8. Restituir el inmueble y el Equipamiento al Arrendador a la terminacién del contrato en

el mismo estado en que le fue entregado salvo el deterioro natural causado por el uso
y goce legitimos.

7.9. No subarrendar el inmueble y/o el Equipamiento objeto del presente contrato, sin previa
autorizacion del ARRENDADOR.

7.10. Cumplir y hacer cumplir en la zona objeto de arrendamiento, las normas de seguridad
industrial, ambientales y sanitarias de acuerdo con las disposiciones legales que rijan
la materia y las reglamentaciones que sobre el particular expida o tenga vigentes el
ARRENDADOR.

7.11. A la terminacion del contrato, LA ARRENDATARIA restituira el inmueble junto con el
Equipamiento al ARRENDADOR incluidos los arreglos o mejoras locativas invertidos
en el bien, salvo el deterioro natural causado por el uso y goce normales.

7.12. Las demas que surjan de la naturaleza y esencia del contrato.
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PARAGRAFO: SEGUROS, TASAS Y MULTAS: LA ARRENDATARIA, por ser el tenedor
y operador legitimo de bienes objeto del presente contrato (inmuebles y Equipamiento),
asume en forma exclusiva las obligaciones derivadas de los seguros, tasas o multas que
recaigan sobre los mismos o sobre todos los actos o contratos relacionados con el presente
contrato, incluyendo el pago de la totalidad del impuesto de timbre del contrato. En
consecuencia:

a)

Los bienes objeto del presente contrato deberan estar asegurados contra todos los
riesgos de pérdida imputables a actos del hombre o hechos de la naturaleza y contra
todo riesgo de responsabilidad civil, conforme a las coberturas establecidas por la
aseguradora y a satisfaccion del ARRENDADOR. LA ARRENDATARIA se obliga a
contratar en calidad de tomadora y en beneficio del ARRENDADOR, quien para
tales efectos debera tener la doble condicién de Asegurado y Beneficiario, conforme
a la ley, por su valor comercial o en la modalidad de reposiciéon o reemplazo, los
seguros de los bienes objeto del presente contrato con una aseguradora
debidamente autorizada para operar en Colombia. LA ARRENDATARIA asume a

'~ su cargo, ademas de las obligaciones derivadas del contrato de seguro, las

siguientes para con EL ARRENDADOR: (l) Presentar, cuando se lo exija EL
ARRENDADOR, original de la poliza de seguro, una certificacion sobre vigencia del
seguro y paz y salvo por concepto de primas de seguro; (Il) Pagar la prima
oportunamente. En caso que EL ARRENDADOR, para evitar la cancelacion de la

" péliza de seguros respectiva, se vea forzado a pagar la prima de seguros por cuenta

b)

Cddigo postal: 111321
www.transmilenio.gov.co .
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de LA ARRENDATARIA, esta suma se hard exigible a cargo de LA
ARRENDATARIA dentro de los treinta (30) dias habiles siguientes y en favor del
ARRENDADOR, mediando requerimiento respectivo, con el fin que se realicen los
tramites legales administrativos correspondientes, teniendo en cuenta la calidad de
la arrendataria, entidad de caracter publico. (lll) Avisar, por escrito, al
ARRENDADOR la ocurrencia de un siniestro dentro de las cuarenta y ocho (48)
horas siguientes a su realizacion, directamente, o por conducto del intermediario de
seguros; (V) Asumir en forma exclusiva a su cargo el valor del deducible de suerte
que en todo evento debera pagar al ARRENDADOR la suma que haya sido
insuficiente por concepto de indemnizacioén derivada de un siniestro; (V) Pagar al
ARRENDADOR, el mayor valor entre el valor comercial del respectivo Equipo en
perfecto estado y el valor en libros del Equipo, si ocurrido un siniestro no se
encontraba amparado el mismo en relacion con el riesgo acaecido. :

Si con ocasién de la operacion de cualquier Equipo, las autoridades impusieren
tasas o multas al ARRENDADOR por su condicién de propietario, LA
ARRENDATARIA se obliga para con EL ARRENDADOR a asumir directamente el
diligenciamiento y pago de las mismas. En caso que, por razones de orden legal,
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EL ARRENDADOR se viera forzado a pagar el monto de las tasas 0 multas por
cuenta de LA ARRENDATARIA, ésta se obliga a reintegrar al ARRENDADOR
dentro de los treinta (30) dias habiles siguientes, el monto de las multas pagadas,
mediando requerimiento respectivo, con el fin que se realicen los tramites legales
administrativos correspondientes, teniendo en cuenta la calidad de la arrendataria,
entidad de caracter publico. ‘

CLAUSULA 8 — ENTREGA DEL INMUEBLE Y EQUIPAMIENTO. El arrendador hara
entrega del inmueble y del Equipamiento correspondiente, en la fecha de suscripcion del
presente contrato o a mas tardar dentro de los noventa (90) dias calendario siguientes,
mediante acta suscrita por las partes (Acta de Inicio o Acta de Entrega), en la que se deje
constancia del inventario y estado del bien recibido, fecha en la cual comienzan a contarse
los cuarenta y ocho meses (48) del plazo indicados en la clausula segunda de este
contrato. Dentro del plazo mencionado (90 dias calendario), se encuentra incluida el
término de la etapa pre operativa o de implementacion.

La devolucién del inmueble y de! Equipamiento por parte de TRANSMILENIO S.A. a la
terminacién del presente contrato, en caso de no realizarse en nuevo contrato, se hara
mediante acta suscrita por las partes, en la que se deje constancia del inventario y estado
de bien entregado. '

CLAUSULA 9 - SERVICIOS PUBLICOS. EL ARRENDADOR proporcionara a LA
ARRENDATARIA todos los servicios publicos que posea el bien inmueble arrendado,
garantizando la energia necesaria para el funcionamiento de los equipos a instalar dentro
de las oficinas, en especial en donde operara el Centro de Control, por un consumo eléctrico
minimo de 72 Kvas, reconociendo LA ARRENDATARIA que la prestacién del servicio
corresponde exclusivamente a la Empresa Prestadora del Servicio Publico (E.S.P.)yno a
EL ARRENDADOR, y que por tanto éste no tiene ninguna responsabilidad en los fallos o
interrupciones de la energia generados por la empresa suministradora del servicio.

En estos términos, sera LA ARRENDATARIA la que asumira y sera responsable por el
pago de la Facturacion de Energia, que generen los equipos instalados en el inmueble.

PARAGRAFO PRIMERO: LA ARRENDATARIA continuara siendo responsable por el
pago de los servicios publicos ya contratados o que llegare a contratar para su exclusivo
servicio y asumira las consecuencias que su incumplimiento ocasione.

PARAGRAFO SEGUNDO. En caso de que la contratacién de nuevos servicios sea
necesaria para LA ARRENDATARIA, el ARRENDADOR se compromete a brindarle las
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facilidades de Instalacion de acuerdo a las condiciones de servicio requeridas por la

compania prestadora del servicio, siempre y cuando no implique dificultades técnicas para
la operacion e integridad de los equipos. El pago de la instalacién y facturacién mensual de
estos servicios adicionales correspondera exclusivamente a LA ARRENDATARIA.

CLAUSULA 10 —. REPARACIONES Y MEJORAS. EL ARRENDADOR tendra a su cargo
las reparaciones necesarias del inmueble de conformidad con lo establecido en el Articulo
1985 del Cédigo Civil. Dadas las caracteristicas del contrato, LA ARRENDATARIA queda
obligada a abstenerse de ordenar o de hacer mejoras directas o modificaciones a los
inmuebles arrendados, con la excepcion de las necesarias para acondicionar el area
arrendada con el objeto de instalar nuevos equipos segun las necesidades de LA
ARRENDATARIA, siendo estos costos asumidos por LA ARRENDATARIA y obligandose
a retirarlos el dia en que haya de restituir el inmueble al ARRENDADOR, salvo que exista
acuerdo en contrario.

CLAUSULA 12 - CLAUSULA PENAL. En caso de declaratoria de incumplimiento total o
parcial de las obligaciones del presente contrato, la parte que dio origen al incumplimiento
debe pagar a la parte cumplida, a titulo de indemnizacion, una suma equivalente a un
cincuenta por ciento (50%) del valor de un mes de canon de arrendamiento.

CLAUSULA 13 — INDEPENDENCIA DEL ARRENDADOR. El arrendador es una entidad
independiente, y en consecuencia, el Arrendador no es el representante, agente o
mandatario de TRANSMILENIO S.A. y en consecuencia no tiene la facultad de hacer
declaraciones, representaciones o compromisos en nombre de TRANSMILENIO S.A., nide
tomar decisiones o iniciar acciones que generen obligaciones a su cargo.

CLAUSULA 14 - CESIONES. LA ARRENDATARIA no puede ceder parcial o totalmente
sus obligaciones o derechos derivados del presente Contrato sin la autorizacién previa y
por escrito de EL ARRENDADOR.

CLAUSULA 15 — INDEMNIDAD. LA ARRENDATARIA se obliga a indemnizar a EL
ARRENDADOR con ocasién de la violacion o el incumplimiento de las obligaciones
previstas en el presente contrato.

EL ARRENDADOR se obliga a mantener indemne a la Entidad Estatal de cualquier dafio
0 perjuicio originado en reclamaciones de terceros que sean atribuibles al Arrendador.

CLAUSULA 16 — UTILIZACION DE AREAS COMUNES Y ACCESO AL PREDIO. Suijeto
alos términos y condiciones de Reglamento de Propiedad Horizontal al cual se encuentran
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sometidos los inmuebles objeto del presente contrato, EL ARRENDADOR permitira el uso
de las areas comunes que se requieran para la instalacién y funcionamiento de los equipos
de oficina, de telecomunicaciones y demas elementos, y a permitir el acceso del personal
autorizado designado por LA ARRENDATARIA y de los equipos requeridos al inmueble
objeto de este contrato durante todo el término de duracién del mismo. Cuando se trate de
situaciones de emergencia o mantenimiento programados, EL ARRENDADOR se
compromete a autorizar el acceso del personal de LA ARRENDATARIA tan pronto reciba
aviso de esa circunstancia. Las personas designadas por LA ARRENDATARIA y
comunicadas previamente por escrito a EL ARRENDADOR, deberan presentar un
documento que los acredite como tales para que les sea permitido el acceso en mencién.

CLAUSULA 17 — PERMISOS.- LA ARRENDATARIA. Se compromete a conseguir por su
propia cuenta y riesgo las licencias, patentes y en general los requisitos exigidos por la ley
para el normal funcionamiento de los equipos de telecomunicaciones que se instalaran en
el area arrendada objeto de este contrato. EL ARRENDADOR se compromete a suministrar
toda la informacion que se requiera para la obtencion de tales permisos junto con la
documentacién respectiva que esté relacionada con el inmueble objeto del presente
contrato.

PARAGRAFO. LA ARRENDATARIA adelantara por su cuenta todos los tramites
necesarios ante la oficina de planeacién correspondiente, alcaldia municipal o distrital
respectiva y/o ante cualquier ente gubernamental del orden nacional, departamental o
municipal que deba expedir licencias o permisos para la instalacion de sus equipos de
telecomunicaciones.

CLAUSULA 18 — GASTOS.- LA ARRENDATARIA. Se obliga a asumir los gastos que
impliquen las presentes o futuras disposiciones de las autoridades de policia e higiene,
siempre y cuando tengan relacién directa con los equipos de telecomunicaciones a instalar
en el area objeto del presente Contrato.

CLAUSULA 19 - DANOS. Ninguna de Ia partes sera responsable por los dafios o perjuicios
que puedan producirse durante la vigencia de este contrato, por causa de fuerza mayor o
caso fortuito, y que afecten a la otra parte.

CLAUSULA 20 - SUBARRIENDO. LA ARRENDATARIA no podra subarrendar el
inmueble objeto del presente contrato sin la autorizaciéon previa y por escrito de El
Arrendador, y siempre y cuando la destinacion sea la misma establecida en este contrato.
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PARAGRAFO PRIMERO: AMPARO A LA PROPIEDAD Las partes declaran reconocer
expresamente la propiedad de todos y cada uno de los bienes objeto del contrato en cabeza
exclusiva del ARRENDADOR, y se obligan a hacerlo conocer de terceros. En
consecuencia: (I) Ningun de los bienes objeto del presente contrato podra ser perseguido
por los acreedores de LA ARRENDATARIA por las obligaciones de este Ultima, ni ser
objeto de ningtin gravamen ni enajenacién por parte de LA ARRENDATARIA; (I} En caso
de procesos de reorganizacion, liquidaciéon o similares, ninguno de los BIENES objeto del
contrato formara parte de la masa de bienes de LA ARRENDATARIA; (lll) En caso de
embargo, secuestro, decomiso o retencién de algln bienes objeto de este contrato por
autoridad competente, LA ARRENDATARIA se obliga a presentar ante la autoridad que
tomé la medida respectiva, el presente contrato y solicitar la inmediata liberacion y entrega
en favor del ARRENDADOR. Si durante la vigencia del presente contrato, LA
ARRENDATARIA se viere privada de la tenencia y uso de alguno de los bienes objeto del
presente contrato, por alguna de las medidas citadas en este literal, en todo seguira vigente
a su cargo la obligacién de pagar los canones de arrendamiento al ARRENDADOR en la
fecha y forma pactadas. En el caso especial que se llegue a practicar embargo y secuestro,
LA ARRENDATARIA se obliga a informar al ARRENDADOR, dentro de los tres (3) dias
habiles siguientes a la practica de la respectiva medida, para que el ejerza sus derechos
conforme a la ley. El incumplimiento de esta obligacion, hara responsable a LA
ARRENDATARIA por los perjuicios que tal omisién le cause al ARRENDADOR, conforme
al presente contrato y a la ley.

PARAGRAFO SEGUNDO.- MARCACI()N, INSPECCION: LA ARRENDATARIA se obliga
para con EL ARRENDADOR a mantener en lugar visible la placa o marca de identificacién
que indica que todos los bienes objeto del presente contrato son de propiedad del
ARRENDADOR, y a permitir al funcionario autorizado por esta Ultima realizar, en dias y
horas habiles, las inspecciones sobre los mismos.

CLAUSULA 21 - CAUSALES DE TERMINACION: El presente contrato terminara por las
siguientes causas:

a. Por la expiracion del plazo pactado en el presente contrato.

b. Por el mutuo acuerdo de las partes de dar por terminado el presente contrato.

c. Por destruccién o pérdida de los bienes objeto del presente contrato, salvo que el
equipo se encuentre asegurado por modalidad de reposicion. En estos casos, la
fecha efectiva de terminacion del contrato, sera la fecha cuando EL ARRENDADOR
reciba la indemnizacién plena del valor asegurado, o en su defecto, la fecha cuando
LA ARRENDATARIA pague las sumas a su cargo por concepto de dicha pérdida o
destruccion, conforme al presente contrato. Si la pérdida o destruccion fueren
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parciales, el contrato mantendra su vigencia por los equipos que subsistan y en
dicho caso, se haran los ajustes proporcionales al canon de arrendamiento,

d. Por decision unilateral con justa causa por parte del ARRENDADOR, para lo cual
se entiende que EL ARRENDADOR podra invocar como justa causa de terminacion
unilateral, cualquiera de las siguientes:

e Ladisolucién o liquidacién de LA ARRENDATARIA. En este caso se tomaran
las medidas necesarias entre las partes con el fin de determinar los plazos de
entrega del bien inmueble y mobiliario objeto de arrendamiento.

e Por incumplimiento de LA ARRENDATARIA a cualquiera de sus obligaciones
derivadas del presente contrato, especialmente por la mora en el pago de uno
0 mas canones, o de cualquiera otra obligacién dineraria, conforme al presente
contrato, casos en los cuales se haran exigibles las indemnizaciones del caso.
En este caso EL ARRENDADOR debera expresar por escrito a LA
ARRENDATARIA que da por terminado el presente contrato, y de esta forma la
terminacién operara de pleno derecho sin necesidad de declaracién judicial.

o Por las demas causales convencionales o legales.

CLAUSULA 22 —~APLICACION DE PAGOS: Todo pago que haga LA ARRENDATARIA al
ARRENDADOR, por concepto de la ejecucion del presente contrato se aplicara en el
siguiente orden:

(1) A cubrir las sanciones por mora que se hayan causado a cargo de LA ARRENDATARIA;
(11) A cubrir los gastos realizados por el ARRENDADOR por cuenta de LA ARRENDATARIA
y que corresponden pagar a esta Ultima, de acuerdo con el presente contrato o Ia ley; (Iif)
A cubrir hasta donde sea posible el valor de los canones vencidos, causados y pendientes
de pago a cargo de LA ARRENDATARIA. (IV) Existiendo mora respecto de mas de una
obligacion, las tres anteriores reglas se aplicaran en primera instancia a la obligacion mas
antigua. Satisfecha esta, se aplicaran a la subsiguiente y asi sucesivamente hasta la
obligacién mas reciente.

CLAUSULA 23 — VENTA. En caso de venta del inmueble objeto de este contrato EL
ARRENDADOR debera informar por escrito a LA ARRENDATARIA con una antelacién no
inferior a cuatro (4) meses a dicho evento.

PARAGRAFO: EL ARRENDADOR manifiesta que al momento de la celebracién del
presente contrato no hay intencién alguna de venta del inmueble.

CLAUSULA 24 — CASO FORTUITO Y FUERZA MAYOR. Las partes quedan exoneradas
de responsabilidad por el incumplimiento de cualquiera de sus obligaciones o por la demora
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en la satisfaccién de cualquiera de las prestaciones a su cargo derivadas del presente

contrato, cuando el incumplimiento sea resultado o consecuencia de la ocurrencia de un

evento de fuerza mayor y caso fortuito debidamente invocadas y constatadas de acuerdo
con la normativa colombiana.

CLAUSULA 25 - SOLUCION DE CONTROVERSIAS. Las controversias o diferencias que
surjan entre EL ARRENDADOR y LA ARRENDATARIA, la Entidad Estatal con ocasion de
la firma, ejecucidn, interpretacién, prérroga, renovacion o terminacion del Contrato, asi
como de cualquier otro asunto relacionado con el presente contrato, seran sometidas a la
revision de las partes para buscar un arreglo directo, en un término no mayor a veinte (20)
dias habiles a partir de la fecha en que cualquiera de la partes comunique por escrito a la
otra parte la existencia de una diferencia y la explique someramente. Dicho término podra
ser prorrogado por mutuo acuerdo entre la partes. En caso de no lograrse arreglo directo
se acudira a los mecanismos alternativos que trae la ley.

CLAUSULA 26 - NOTIFICACIONES. Los avisos, solicitudes, - comunicaciones y
notificaciones que la Partes deban hacer en desarrollo del presente Contrato deben constar
por escrito y se entenderan debidamente efectuadas solo si son entregadas personalmente
o por correo electrénico a la persona y a las direcciones indicadas a continuacion:

RENTEK SAS TRANSMILENIO S.A.
Nombre: Mauricio Saenz " | Nombre: José Guillermo del Rio Baena o quien ejerza
Cargo: Gerente General el cargo.
Direccién: Calle 73 No. 7-31 Ofc 101B Cargo: Director Administrativo.
Teléfono: 57 (1) 6461200 Direccion: Av. Calle 26 No. 69-76
Email: mauricio.saenz@rentek.com.co Teléfono: 2203000 ext. 1600
Email: jose.delrio@transmilenio.gov.co.

PARAGRAFO: Cualquier modificacién de estas direcciones debera ser comunicada por
escrito por una parte a la otra.

CLAUSULA 27 - SUPERVISI(')N La supervisién de la ejecuciéon y cumplimiento de las
obligaciones contraidas por el presente contrato, estard a cargo por parte de
TRANSMILENIO S.A.,.del Profesional de Apoyo Logistico o Profesional Grado 4 de
Infraestructura o quien eI ordenador del gasto designe para tal efecto. Por parte de RENTEK
SAS, el lider y/o interventor que designe el gerente o directivo con dicha facultad.

CLAUSULA 28 — GASTOS DE COBRANZA: Todos los gastos que ocasione el cobro
judicial o extrajudicial de las sumas a cargo de LA ARRENDATARIA, seran integramente
asumidos por éste, incluyendo entre otros, los gastos de comunicaciones, correo,
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honorarios de la persona o personas que se encarguen del cobro judicial o extrajudicial, los

cuales se obliga LA ARRENDATARIA a reconocer y pagar, segun lo regulado por la ley en
dicho caso.

CLAUSULA 29 - LEGISLACION APLICABLE: El presente contrato se rige por el derecho
privado y en lo pertinente por la Ley 80 de 1993, Ley 1150 de 2007, Decreto 1082 de 2015
y demas normas concordante. Se entienden incorporadas todas las normas vigentes en la
Republica de Colombia al momento de su celebracion.

CLAUSULA 30 — ANEXOS DEL CONTRATO. Hacen parte integrante de este contrato los
siguientes documentos:

30.0. Resolucién Interna 143 del 2 de marzo de 2016

30.1. Los estudios previos, base del presente contrato de arrendamiento.

30.2. La oferta presentada por el Arrendador.

30.3. Acta de inicio y/o entrega del inmueble.

30.4. Actas, acuerdos, informes y documentos precontractuales (planos etc).

30.5. Certificado de Disponibilidad Presupuestal.

30.6. Anexo técnico de Equipamiento y traslado de la propuesta y los demas documentos
que se generen en la etapa pre-operativa.

CLAUSULA 31.- DOMICILIO CONTRACTUAL.-Para todos los efectos legales el domicilio
es la ciudad de Bogota. D.C.

CLAUSULA 32 - TOTAL ENTENDIMIENTO.- Se entiende que las partes  conocen,
comprenden y aceptan todas y cada una de las clausulas y apartes del presente contrato.

También se entiende que el eventual vicio declarado por autoridad competente de alguna
o algunas de ellas, sélo afecta a aquelias declaradas como viciadas. Asi mismo, se entiende
que los titulos de cada clausula son meramente enunciativos y no las afectan. En general,
se da por comprendido a cabalidad este contrato.

CLAUSULA 33 - PERFECCIONAMIENTO Y EJECUCION. El presente contrato requiere
para su perfeccionamiento de la firma de las partes y la acreditacion de encontrarse el
Arrendador a paz y salvo por concepto de aportes al sistema de seguridad social integral.

CLAUSULA 34 - REGISTRO Y APROPIACIONES PRESUPUESTALES.
TRANSMILENIO S.A. pagara al Arrendador el valor del presente contrato con cargo al
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certificado de disponibilidad presupuestal mencionado en el encabezado del presente
documento.

Para constancia se firma en Bogota D.C., a los 1 5 FEB 2012

ARRENDADOR: | ARRENDATARIA:
U@M&  boerno E e Tars
MAURICIO SAENZ PUMAREJO GUSTAVO ENRIQUE GARCIA BATE
Representante Legal Subgerente General
RENTEK SAS TRANSMILENIO S.A.
Py Proyecté:
L / Jorge E. Ochoa.
Reviso:
Joseé Guillermo del Rio Baena. <\
Aprobé:
Melba Rocio Pérez Tuta

Subgerente Juridica
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