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PROYECTO DE ACUERDO No.     270     DE 2016

“POR EL CUAL SE ADOPTAN MEDIDAS EN MATERIA DE IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES.”

EXPOSICIÓN DE MOTIVOS
1. OBJETO

El objeto de esta iniciativa es regular el incremento actual del impuesto predial, estableciendo que el mismo no sea superior al 25% del monto liquidado por el mismo concepto en el año inmediatamente anterior, eliminar la estratificación como factor para la liquidación del impuesto predial unificado y adoptar disposiciones que faciliten el pago de la carga tributaria para los contribuyentes.  

2. JUSTIFICACION DEL PROYECTO

I. DEL DESMESURADO CRECIMIENTO DEL AVALUO CATASTRAL COMO BASE GRAVABLE DEL IMPUESTO PREDIAL  Y LA PROBLEMÁTICA EN BOGOTA

Es un hecho que el valor catastral de los predios ha aumentado, reflejando la escasez del suelo que se viene observando en las principales ciudades del país desde hace varios años. Pero también es un hecho irrefutable que el mayor valor del predio de una vivienda no genera ningún ingreso a su propietario-residente. En otras palabras, los efectos acumulados en el valor del impuesto, sin considerar la forma como evoluciona la capacidad de pago de los contribuyentes, hace insostenible el diseño y pago actual del impuesto predial en el país, y se convierte en lo que la Corte Constitucional califica como una carga excesiva, tal como lo han señalado en el Congreso de la República donde se ha llevado a debate el tema.

Sin embargo, de no intervenir el Concejo de Bogotá en la generación de un límite efectivo al crecimiento del impuesto a pagar derivado de la ausencia de un tope a la base gravable y a su crecimiento anual, la situación resulta insostenible en la Ciudad y permisiva frente a tal suceso;  máxime si se tiene en cuenta que es en la que relación entre  avalúo catastral y los valores comerciales de los predios ha sido más alta en el país 

De suyo, el valor catastral de la ciudad de Bogotá ha incrementado en el 269% en los últimos 7 años
[image: ]


Fuente: Catastro -  Censo inmobiliario vigencia 2015

Según lo ha dicho la Secretaria de Hacienda, en Bogotá, los ingresos por predial pasaron de 761.374 millones de pesos en el 2008 a 2,6 billones este año. 

Es evidente que todas las Bancadas del Concejo que representan a los Bogotanos han reconocido el problema real que viene generándose al crecer el impuesto predial y acumular aumentos desmesurados, mientras que el ingreso de los bogotanos crece de una manera mucho menor. Tal como se ha dicho, el ingreso de los bogotanos por ser poseedores de una vivienda no se altera por el mayor valor catastral que establezca frente a su predio, lo cual implica que no resulta razonable que para efectos fiscales se tenga dicho mayor valor como una base tributaria. 

Adicionalmente, si se tiene en cuenta que el predial genera una carga tributaria que no está basada en el ingreso ni en la renta que puede derivarse de la titularidad del bien, resulta obligatorio considerar cual es el comportamiento de los ingresos y de la inflación, los cuales determinan en últimas el estándar de capacidad de pago de los bogotanos.

Así,  considerando  que  el IPC como indicador que año a año mide el encarecimiento de los precios de los bienes y servicios de consumo  y a su vez, las variaciones anuales del salario mínimo mensual legal vigente por regla general deben ser  mayores a la del IPC como indicador de la inflación para que sea posible cubrir dichos incrementos en los precios y servicios, es claro que el incremento del impuesto no podría ser ajeno a dichos estándares.

Sin embargo, se aprecia con claridad el desfase entre la carga tributaria y el IPC en conjunto con las variaciones del salario mínimo:

Lo anterior se evidencia en el siguiente cuadro

	Año
	Valor Catastral Bogotá
	Recaudo Predial Bogotá
	IPC
	Salario  Mínimo

	2009
	27,0%
	-0,5%
	2,00%
	7,48%

	2010
	27,7%
	20,1%
	3,17%
	3,83%

	2011
	21,6%
	18,1%
	3,73%
	4,00%

	2012
	17,1%
	13,3%
	2,44%
	5,81%

	2013
	19,1%
	18,2%
	1,94%
	4,02%

	2014
	16,3%
	20,4%
	3,66%
	4,50%

	2015
	15,2%
	21,0%
	3,00%
	4,60%

	Promedio
	20,6%
	15,8%
	2,8%
	4,9%






	año
	Valor Avaluó Catastral
	Variación Valor Avaluó Catastral 
	IPC Bogotá
	% Adicional Cobrado sobre el IPC

	2010
	 $  196.614.218 
	27,69%
	3,25%
	24%

	2011
	 $  239.175.187 
	21,65%
	3,21%
	18%

	2012
	 $  280.079.627 
	17,10%
	2,43%
	14%

	2013
	 $  333.689.470 
	19,14%
	2,43%
	16%

	2014
	 $  387.932.398 
	16,26%
	3,77%
	12%

	2015
	 $  446.907.541 
	15,20%
	 
	 


Fuente: Catastro Distrital – Dane – Cálculos Propios


La carga tributaria general que pagan los Bogotanos[footnoteRef:1], se viene presentando en los últimos años un exceso de gravamen derivado de la base gravable sin límite que rige para el impuesto predial, Sumado a lo anterior, es evidente que la capacidad de pago no tiene como recoger exceso de gravamen sin afectar el mínimo vital general que no resulta susceptible de intervención tributaria estatal. Tal situación genera un efecto recesivo en la economía bogotana, además de erigirse en una carga confiscatoria y contraria al deber del Estado de proteger el derecho de todos a la propiedad privada y el acceso vivienda digna.  [1:  Incluso en su momento esta realidad no se desconociò ni por el actual Secretario de Hacienda quien afirmó que “La presión fiscal local es permanentemente creciente. Esto se debe, al parecer, porque la base gravable de los impuestos nacionales está en función de los resultados económicos, mientras la de algunos impuestos locales depende de factores de indexación, casos de predial y vehículos”.  Y señaló que “Los bogotanos son los que más impuestos pagan en el país, tienen la mayor presión tributaria” Cuadernos de Economía Cuad. Econ. vol.21 no.37 Bogotá July/Dec. 2002PRESIÓN TRIBUTARIA EN BOGOTÁ Ricardo Bonilla G

] 


En Bogotá se ha apreciado que:

1. El crecimiento de la base gravable para efectos de predial no es consecuente con

· El IPC

· La capacidad de pago

· Las restricciones de ajustes al canon de arrendamiento en vivienda urbana ( Ley 820 de 2003)

· La renta
2. Tal como se aprecia de la norma original contenida en el Decreto Ley 1421 de 1993[footnoteRef:2], el avalúo catastral se reajustaría anualmente con el IPC  del año anterior. Sin embargo, el exceso en la carga del gravamen que dicho reajuste automático acumulativo generaba, propició que fuera eliminado mediante la ley 601 de 2000. En la en la  exposición de motivos de la Ley 601 de 2000 se señaló que tal reajuste “genera un continuo y sostenido aumento del valor final a pagar por parte del propietario o poseedor del predio. En virtud de tal sistema, el cálculo de la base gravable del impuesto predial no consulta los comportamientos de los ciclos económicos”[footnoteRef:3] [2:  Artìculo 155 numeral 1” La base gravable será el valor que mediante el auto avalúo establezca el contribuyente y el cual no podrá ser inferior al avalúo catastral o auto avalúo del año inmediatamente anterior, según el caso, incrementado en la variación porcentual del índice nacional de precios al consumidor en el año calendario inmediatamente anterior certificado por el Departamento Administrativo Nacional de Estadística (DANE).” ]  [3:  SENTIDO Y ALCANCE DE LA LEY 601 DE 2000 SEGÚN LA SENTENCIA C 1251 DE 2001.“conforme a las disposiciones anteriores que regulaban esta materia los propietarios y poseedores de bienes raíces responsables del impuesto predial, debían pagar el tributo con base en el auto avalúo de sus inmuebles el cual no podía ser inferior al avalúo catastral o al auto avalúo del año inmediatamente anterior “incrementados en un porcentaje igual al del índice nacional de precios al consumidor”./Desdichadamente, la aplicación de esta fórmula condujo a que los avalúos catastrales y los auto avalúos se incrementaran anual y automáticamente en un porcentaje igual al de la inflación, al paso que el valor comercial de los inmuebles no crecía en la misma proporción dada la coyuntura de desaceleración de la actividad económica por la que viene atravesando el país en los últimos años. De esta forma, los propietarios y poseedores resultaron pagando por impuesto predial sumas superiores a las que en justicia debían tributar, puesto que el valor catastral del predio igualaba o superaba su valor comercial./Si bien los resultados para el fisco han sido excelentes, pues se ha incrementado notoriamente el número de predios registrados en la administración distrital de impuestos y el autoavalúo suplió las deficiencias en materia de formación y conservación catastral, la situación descrita resultó ser con el tiempo contraria a los principios constitucionales de justicia y equidad del sistema tributario, razón por la cual hubo necesidad de adoptar una nueva legislación para superar esta problemática”
] 


Sin embargo la realidad muestra que en lugar de racionalizarse la carga, el avalúo catastral ha crecido sin límite y de manera acumulativa, muy por encima del que en su momento fue un parámetro de incremento que ya de por sì era alto para efectos del predial y que se derogó implicando la modificación de lo dispuesto en el numeral 1 del artículo 155 del Decreto Ley 1421 de 1993. 

3.  El límite legal que señala que el avalúo catastral no podrá exceder del doble del monto liquidado por el mismo concepto en el año inmediatamente anterior, o del impuesto predial, según el caso (..)” establecido en el artículo 6 de la Ley 44 de 1990 y en el artículo 155 numeral 2 del Estatuto Orgánico de Bogotá, no ofrece ninguna garantía de  los principios de contribución dentro del marco de justicia y equidad ni seguridad jurídica en tanto es frente al año anterior y hemos visto incrementos del 200%  o más resultado de periodos de 3 años o 5 años que no se han “ EXCEDIDO” en un solo año.


II. LA VIOLACION DE PRINCIPIOS CONSTITUCIONALES QUE JUSTIFICA LA INMEDIATA INTERVENCION DEL CONCEJO MEDIANTE EL PRESENTE PROYECTO ACUERDO 

Lo que ocurre con el impuesto y su crecimiento desmesurado en la Ciudad permite afirmar que ya es violatorio de los mandatos constitucionales que en cualquier evento debe cumplir y hacer cumplir el órgano de representación popular de Bogotá, quien tiene la responsabilidad en materia de política fiscal; máxime si se recuerda que “el ejercicio de la potestad fiscal, claro está, debe realizarse dentro de los límites trazados por el propio Constituyente, puesto que en un Estado de derecho los poderes constituidos, así dispongan de un amplio margen de configuración de políticas y de articulación jurídica de las mismas, se han de ejercer respetando la Constitución.[footnoteRef:4] [4:  C 776 DE 2003] 


Dentro de tales postulados se recalcan los siguientes:

LOS PRINCIPIOS DE JUSTICIA, EQUIDAD Y CAPACIDAD DE PAGO Y LA NATURALEZA DEL TRIBUTO / LAS GARANTIAS A VIVIENDA DIGNA Y A LA PROPIEDAD 

“El sistema tributario en su conjunto como cada una de las cargas tributarias deben ser razonables y deben estar justificados en la persecución de objetivos constitucionalmente relevantes”. El incremento anual que se acumula a la base gravable sin límite  derivada de la actualización permanente que realiza la Autoridad Catastral del Distrito, ocasiona que los bogotanos resulten pagando por impuesto predial sumas superiores a las que en justicia estarían en capacidad de tributar por el simple hecho de contar con un a vivienda o un local comercial.

Para el caso concreto la problemática que generada por el crecimiento del impuesto a pagar refleja la ausencia de un objetivo constitucionalmente relevante que lo justifique, ya que castiga el acceso a la propiedad de vivienda y de otros inmuebles,  al no tener en cuenta que se convirtió en una “carga excesiva” definida jurisprudencialmente como aquella que “no consulta la capacidad económica de los sujetos pasivos en razón a la naturaleza y fines del impuesto en cuestión"[footnoteRef:5].; menos aún  si se recuerda que el impuesto predial, siendo un gravamen que recae sobre los inmuebles, debe en todo caso garantizar la titularidad de la propiedad, de manera que no se convierta en un castigo a la misma; no puede ser confiscatorio, lo que ocurre cuando se desconoce que ser titular de un inmueble no implica por ese simple hecho contar con una renta líquida derivada del mismo y entronizar que la capacidad de pago del respectivo tributo no tienen nada que ver con el hecho de ser titular del inmueble puesto que no hay lugar a renta por tenencia del mismo ni ingresos adicionales que se relacionen con el mayor valor catastral o comercial del inmueble. Tal circunstancia resulta contraria a mandatos constitucionales como los siguientes:  [5:  Sentencia C-734 de 2002 (M.P. Manuel José Cepeda Espinosa). En esta sentencia, la Corte adelantó una síntesis de su jurisprudencia en relación con el principio de equidad con ocasión de una demanda contra el Gravamen a los Movimientos Financieros, el cual es, como el IVA, un impuesto indirecto.] 


[bookmark: 51]ARTICULO  51. Todos los colombianos tienen derecho a vivienda digna. El Estado ijará las condiciones necesarias para hacer efectivo este derecho y promoverá planes de vivienda de interés social, sistemas adecuados de financiación a largo plazo y formas asociativas de ejecución de estos programas de vivienda.
[bookmark: 58]ARTICULO  58.  Se garantizan la propiedad privada y los demás derechos adquiridos con arreglo a las leyes civiles, los cuales no pueden ser desconocidos ni vulnerados por leyes posteriores. Cuando de la aplicación de una ley expedida por motivos de utilidad pública o interés social, resultare en conflicto los derechos de los particulares con la necesidad por ella reconocida, el interés privado deberá ceder al interés público o social.
La propiedad es una función social que implica obligaciones. Como tal, le es inherente una función ecológica.
El Estado protegerá y promoverá las formas asociativas y solidarias de propiedad.
Por motivos de utilidad pública o interés social definidos por el legislador, podrá haber expropiación mediante sentencia judicial e indemnización previa. Este se fijará consultando los intereses de la comunidad y del afectado. En los casos que determine el legislador, dicha expropiación podrá adelantarse por vía administrativa, sujeta a posterior acción contenciosa-administrativa, incluso respecto del precio.

[bookmark: BM60][bookmark: 60]ARTICULO   60. El Estado promoverá, de acuerdo con la ley, el acceso a la propiedad.
Cuando el Estado enajene su participación en una empresa, tomará las medidas conducentes a democratizar la titularidad de sus acciones, y ofrecerá a sus trabajadores, a las organizaciones solidarias y de trabajadores, condiciones especiales para acceder a dicha propiedad accionaria. La ley reglamentará la materia.
[bookmark: BM64][bookmark: 64]ARTICULO   64. Es deber del Estado promover el acceso progresivo a la propiedad de la tierra de los trabajadores agrarios, en forma individual o asociativa, y a los servicios de educación, salud, vivienda, seguridad social, recreación, crédito, comunicaciones, comercialización de los productos, asistencia técnica y empresarial, con el fin de mejorar el ingreso y calidad de vida de los campesinos.

Así mismo, desconoce el alcance del principio de equidad tributaria, que  no se agota en la consideración efectiva de las diferencias reales que existen entre los potenciales sujetos obligados, sino que reconoce el bienestar de los contribuyentes con sustento en el conjunto de mandatos constitucionales derivados especialmente de los principios del Estado Social de Derecho. Dentro de tal concepto se encuentra el derecho a que el Estado se abstenga de generar gravámenes que atenten contra el mínimo vital, que recoge un concepto màs amplio que el simple ingreso de quienes no  tienen medios.

El incremento acumulado del predial implica presumir que se puede incrementar la presión fiscal de los bogotanos a costa del margen de consumo de los hogares. Con tal circunstancia no tiene en cuenta que el deber de contribución con los gastos del Estado se ciñe al marco de justicia y equidad y por lo mismo debe obligatoriamente tener en cuenta la naturaleza del impuesto y el efecto de su pago en relación con los presupuestos de los hogares y de los empresarios. En efecto, los principios de justicia y equidad incorporan la capacidad de pago para contribuir con los gastos públicos, teniendo en cuenta que constitucionalmente no es posible disponer de los ingresos que constituyen el mínimo vital. 
Conforme a la jurisprudencia constitucional “El mínimo vital se ve afectado cuando la persona y su familia no tienen los medios necesarios a su alcance para asegurar su digna subsistencia, “no solamente en lo relativo a alimentación y vestuario sino en lo referente a salud, educación, vivienda, seguridad social y medio ambiente, en cuanto factores insustituibles para la preservación de una calidad de vida que, no obstante su modestia, corresponda a las exigencias más elementales del ser humano.[footnoteRef:6], reconociéndose además que no se refleja en los estratos de manos recursos, de manera que  “El mínimo vital es un derecho fundamental que tiene como característica ser cualitativo, por lo que supone que cada quien viva de acuerdo al estatus adquirido durante su vida”.[footnoteRef:7]  [6:  CORTE CONSTITUCIONAL T 535 DE 2010]  [7:  CORTE CONSTITUCIONAL T 184 DE 2009 SENTENCIA T-581A/11] 

Se recalca que la Corte Constitucional ha indicado que tal derecho fundamental en cabeza de todos es un límite al poder impositivo del Estado. Al respecto ha señalado que  “El derecho fundamental al mínimo vital, concretamente en lo que se refiere a las condiciones materiales básicas e indispensables para asegurar una supervivencia digna y autónoma, constituye un límite al poder impositivo del Estado y un mandato que orienta la intervención del Estado en la economía (artículo 334 C.P.). La intersección entre la potestad impositiva del Estado y el principio de Estado Social de derecho consiste en la determinación de un mínimo de subsistencia digna y autónoma protegido constitucionalmente. Este mínimo constituye el contenido del derecho fundamental al mínimo vital, el cual, a su vez, coincide con las competencias, condiciones básicas y prestaciones sociales para que la persona humana pueda llevar una vida libre del temor y de las cargas de la miseria. Si bien el deber de tributar es general pues recae sobre "la persona y el ciudadano" (art. 95-9 de la C.P.), el derecho al mínimo vital exige analizar si quien no dispone de los recursos materiales necesarios para subsistir digna y autónomamente puede ser sujeto de ciertas cargas fiscales que ineludible y manifiestamente agraven su situación de penuria[footnoteRef:8], cuando es notoria la insuficiencia de una red de protección social efectiva y accesible a los más necesitados. De ahí que la propia Carta haya señalado como límite a la potestad impositiva del Estado "los principios de equidad, eficiencia y progresividad" que rigen "el sistema tributario" (art. 363 de la C.P.) y que haya enmarcado el deber de tributar dentro de los "conceptos de justicia y equidad" (art. 95-9 de la C.P.)”. [footnoteRef:9] [8:  Al respecto, desde las primeras sentencias de los jueces constitucionales sobre el ejercicio de la potestad tributaria se ha advertido que el poder de imponer tributos es el poder de destruir (“the power to tax maybe exercised as to destroy”). Ver el célebre caso donde por primera vez en una decisión del Justicia Marshall, la Corte Suprema de Justicia de los Estados Unidos sostuvo que la potestad impositiva de los estados federados no era absoluta. Mccullorh v. State of Maryland. 17 U.S. 316 (1819).]  [9:  CORTE CONSTITUCIONAL C 173 DE 2010] 


Variación avalúos catastrales de Bogotá frente a los principales indicadores económicos 2009 – 2014
[image: ]
Fuente: Fenalco Bogotá – cálculos propios – DANE


Durante el 2014, la variación del avaluó catastral residencial es:

· 3.5 veces mayor que el Índice de valoración predial (IVP).
· 12 veces mayor que  el índice de costos de la construcción de vivienda (ICCV).
· 6 veces mayor que índice de precios al consumidor (IPC – variación nacional).
· 5 veces mayor que el Producto interno bruto (PIB - Nacional).

Resulta relevante considerar cual es el comportamiento de los ingresos y de la inflación, los cuales determinan en últimas el estándar de capacidad de pago de los bogotanos.

Además, si se tiene en cuenta que  el IPC como indicador que año a año mide el encarecimiento de los precios de los bienes y servicios de consumo  y a su vez, las variaciones anuales del salario mínimo mensual legal vigente por regla general deben ser  mayores a la del IPC como indicador de la inflación para que sea posible cubrir dichos incrementos en los precios y servicios, es claro que el incremento del impuesto no podría ser ajeno a dichos estándares

Sin embargo, si se tiene en cuenta  la relación que se expresa en los cuadros siguientes,  se aprecia con claridad el desfase:
	
	
	

	

CUADRO 1

	año
	Valor Avaluo Catastral
	Diferencias

	2009
	$    153.977.391
	

	2010
	$    196.614.218
	$          42.636.827

	2011
	$    239.175.187
	$          42.560.969

	2012
	$    280.079.627
	$          40.904.440

	2013
	$    333.689.470
	$          53.609.843

	2014
	$    387.932.398
	$          54.242.928

	2015
	$    446.907.541
	$          58.975.143

	2016
	$    479.000.000
	

	Total
	$       292.930.150



Según el cuadro 1 el valor catastral de Bogotá entre el año 2009 y el 2015 se incrementó en 292 billones equivalente a un 190%
Según el cuadro 2, basados en el  IPC de los mismos años,  el crecimiento del avalúo catastral para efectos fiscales debió haber sido del 35% , lo que arrojaría la cifra de 207 billones[footnoteRef:10] [10:  Al calcular el incremento del impuesto a pagar basados en dicho IPC como porcentaje máximo y tomando como base el valor catastral del año 2009 $ 153 billones y los predios nuevos que ingresaron al inventario catastral cada año 
] 


	Año
	Valor Avaluo Catastral
	IPC Bogotá
	Valor del Avalúo estimado según IPC
	Diferencia avaluo catastral frente al estimado

	2009
	 $    153.977.391 
	1,88%
	 
	 

	2010
	 $    196.614.218 
	3,25%
	 $         156.872.166 
	 $           39.742.052 

	2011
	 $    239.175.187 
	3,21%
	 $         167.725.272 
	 $           71.449.915 

	2012
	 $    280.079.627 
	2,43%
	 $         177.573.145 
	 $         102.506.482 

	2013
	 $    333.689.470 
	2,43%
	 $         186.629.649 
	 $         147.059.821 

	2014
	 $    387.932.398 
	3,77%
	 $         195.999.604 
	 $         191.932.794 

	2015
	 $    446.907.541 
	 
	 $         207.361.369 
	 $         239.546.172 



Según el cuadro 3, donde se observa la variación del salario mínimo, del 2009 al 2015, el salario ha aumentado en un 30%

	CUADRO 3

	Año
	Salario mínimo mensual lega –SMML
	Variación

	2009
	$ 496.900 
	 

	2010
	$ 515.000 
	3,64%

	2011
	$ 535.600 
	4,00%

	2012
	$ 566.700 
	5,81%

	2013
	$ 589.500 
	4,02%

	2014
	$ 616.000 
	4,50%

	2015
	$ 644.350 
	4,60%

	Fuente: Banco de la Republica



Se aprecia así que el incremento del avalúo catastral que generó el mayor predial a pagar, fue 156% más alto que el crecimiento estimado de haberse tomado como máximo incremento del avalúo las variaciones del IPC de dichos años  y 161% más alto que las variaciones del salario mínimo.

Nótese incluso que con dicha estimación puede apreciarse que no alcanza a compensar el incremento del salario el mayor valor generado de tenerse como incremento del avalúo catastral  con el IPC. Con mayor razón se aprecia la falta de razonabilidad del tributo, si lo que implicara destinar el 100% de la variación del salario  al pago de un tributo que no representa per se un ingreso para el ciudadano y desconoce que la calidad de vida que debe amparar el estado empieza por el respeto de los ingresos de las necesidades básicas de los hogares.

En conclusión, para el año 2015 el valor estimado  del avalúo catastral, que se obtiene ajustando el valor catastral de referencia [footnoteRef:11] con las variaciones del IPC de la ciudad, y que correspondería a 207 billones de pesos, corresponde al 46% del actual valor catastral establecido por catastro; lo cual fundamenta a su vez, la razón del DESCUENTO POR EQUIDAD del 40% QUE SE PROPONE y paralelamente el techo del 60% en armonía con lo establecido en el artículo 24 de la Ley 1450 de 2011, lo cual operaría como mínimo y a la vez techo. [11:  El valor de referencia corresponde al avaluo catastral de Bogotà para el año 2009 dado por UACatastro Distrital correspondiente a 153 billoes] 


III. COMPORTAMIENTO DEL IMPUESTO PREDIAL EN BOGOTÁ 2016

· Al 15 de abril la Secretaria Distrital de Hacienda logró recaudar $2,29 billones por concepto del impuesto predial de los contribuyentes que pagaron con el 10% de descuento. Esto implica que alrededor de 1´900.000 predios ya tienen su tributo al día, el equivalente al 77% de los pagos obligados y representa un crecimiento de 11% con respecto a 2015.

· El valor catastral de Bogotá es de $479 billones

· Los ingresos por predial en Bogotá, pasaron de 761.374 millones de pesos en el 2008 a 2,6 billones en 2016

· Faltando 5 días para el vencimiento del predial, 1.040.000 predios han cancelado, lo que corresponde aproximadamente al 49% del total de los formularios enviados a los contribuyentes en el año 2016. 

· En los últimos 8 años se han incorporado 62´117,388 de metros cuadrados nuevos de área construida


· En total, en Bogotá hay 278 millones de metros cuadrados construidos.

· Bogotá pasó de 1.9 millones de predios en 2008 a 2.4 millones en 2016

· La mayor concentración de predios residenciales en Bogotá pertenece al estrato 3 (654.240), seguida por el estrato 2 (534.350) y el estrato 4 (443.244).

· Entre 2015 y 2016 el cambio en el valor catastral fue del 8%. En los predios residenciales, el cambio estuvo entre 2.9% (estrato1) y 10.9% (estrato 5)

El recaudo del impuesto predial entre el 2012 y 2015 ha aumentado en 830 mil millones de pesos, el número de registros en el mismo periodo aumentó en promedio en 19.000 nuevos predios. Para el 2016 se espera un recaudo de 2,6 billones. 

	Año
	Predios
	Número de Registros
	Total Pagado

	2012
	2.219.292
	1.698.632
	1.515.873.000

	2013
	2.356.872
	1.717.613
	1.824.049.000

	2014
	2.325.606
	1.749.282
	2.129.159.899

	2015
	2.297.204
	1.755.375
	2.345.933.431


                             Fuente: SHD, elaboración propia.

De acuerdo con la Secretaría Distrital de Hacienda en Bogotá hay un Total de 2.481.705 predios, de los cuales deben pagar 2.422.980, la diferencia radica en predios que tienen como dirección lotes, predios que ya pagaron, y pequeña propiedad rural.

	DESTINO
	No. DE PREDIOS

	Residenciales: 

	1.535.760

	Dep. y parq: 

	460.220

	Comerciales:
	264.225


	Lotes:
	23.138 


	No urbanizable:
	14.739


	Industriales:
	14.515


	Dotacionales:
	13.640


	Rurales:
	10.062


	Protegidos: 
	3.391


	Financieros: 
	332



Tabla propia. Fuente: Secretaria Distrital de Hacienda

Del total de predios, el 65.5% son residenciales, el 19.6% son Dep y parq y el 11.3% son comerciales de acuerdo con las bases catastrales. El Impuesto Predial se calcula haciendo la operación del Avalúo Catastral multiplicado por la tarifa menos el ajuste de tarifa, sin superar los incrementos establecidos por el Ajuste por equidad tributaria (AET)[footnoteRef:12]. [12: Aumentar el impuesto por porcentajes año a año dependiendo del avalúo de los predios, hasta llegar al impuesto pleno. El Concejo de Bogotá aprobó este mecanismo y lo definió como: Ajuste por Equidad Tributaria (AET).
] 


Comportamiento del Impuesto predial para el 2016

· El incremento promedio del predial en 2016 para toda la ciudad es de 10,4%, lo que equivale en promedio a $122.000.

· 276.799 predios no cumplieron con la obligación de pagar dentro de los vencimientos en el año 2015 y para el 2016 perdieron el AET, condición necesaria para mantener el beneficio




LOCALIDADES DONDE DISMINUYE AVALÚO Y AUMENTA IMPUESTO

	Localidad
	Total
	Incremento pro-
medio del impuesto

	Barrios unidos
	4.087
	$ 133.298

	Chapinero
	8.502
	$ 102.250

	Teusaquillo
	2.700
	$ 93.650

	Tunjuelito
	2.150
	$ 69.825

	Puente Aranda
	8.509
	$ 55.704

	La Candelaria
	2.242
	$ 55.071

	Engativá
	95.532
	$ 49.432

	Antonio Nariño
	4.603
	$ 48.753

	Usaquén
	27.810
	$ 46.535

	Fontibón
	19.869
	$ 44.472

	Santa fé
	10.444
	$ 40.416

	Bosa
	41.215
	$ 37.752

	Los Mártires
	3.332
	$ 35.450

	Suba
	62.198
	$ 32.724

	Kennedy
	77.623
	$ 32.303

	Rafael Uribe
	21.545
	$ 20.413

	San Cristóbal
	35.260
	$ 19.987

	Ciudad Bolívar
	44.243
	$ 12.559

	Usme
	25.337
	$ 11.287

	Sumapaz
	1
	$ 7.000

	Total
	497.202
	$ 36.533


Cuadro: Secretaria Distrital de Hacienda

Para 497,202 predios disminuye el avalúo y sube el predial, lo anterior, porque el predio viene beneficiándose de una situación del pasado (AET) que le alivia el pago del predial dado que su valor se encontraba muy por debajo del comercial y 28.997 predios que no cumplieron con la obligación de pagar dentro de los vencimientos del año anterior,  perdieron el AET.



PREDIOS QUE LES BAJA EL AVALUO Y LES SUBE EL IMPUESTO

[image: ]
Tabla: Secretaria Distrital de Hacienda

El cuadro anterior, muestra que el Cortijo con 7.097 predios es el barrio que más se ha visto afectado con la disminución de los avalúos y sin embargo el impuesto les incrementó en un 11.7%, seguido de Bochica II con 6.893, con un aumento de 11.3% y Nuevo Techo con 4.977 predios y 11.1% de incremento en el impuesto.



LOCALIDADES DONDE AUMENTA AVALUO E IMPUESTO

	Localidad
	Total
	Incremento pro-
medio del impuesto

	Antonio Nariño
	12.318
	$ 363.466

	Los Mártires
	26.325
	$ 328.101

	Puente Aranda
	51.298
	$ 310.480

	Chapinero
	144.850
	$ 283.800

	Santa fé
	38.055
	$ 273.007

	Barrios unidos
	43.006
	$ 271.753

	Engativá
	59.666
	$ 265.791

	Teusaquillo
	73.579
	$ 248.492

	Fontibón
	105.500
	$ 244.031

	La candelaria
	9.215
	$ 239.546

	Usaquén
	252.223
	$ 217.673

	Suba
	311.410
	$ 160.350

	Kennedy
	129.780
	$ 148.782

	Tunjuelito
	28.869
	$ 136.602

	San Cristóbal
	27.907
	$ 115.857

	Rafael Uribe
	37.882
	$ 111.077

	Ciudad Bolívar
	60.787
	$ 106.390

	Bosa
	67.291
	$ 101.167

	Usme
	39.847
	$ 69.662

	Sumapaz
	1.468
	$ 30.960

	Total
	1.521.276
	$ 201.112


Cuadro: Secretaria Distrital de Hacienda

Para 1.521.400 predios aumentó el avalúo y el impuesto debido aMejoras o mayores áreas construidas, cambió de uso, valorización de los predios por condiciones del mercado y valorización de los predios por mejoras del entorno como vías, parques, accesos, etc., de ese total, las Localidadesque se vieron más afectadas fueron Suba con 311.410, seguida de Usaquén con 252.223 y Chapinero con 144.850 predios.



Los barrios que mayor incremento tienen en el avalúo y en el impuesto son:

[image: ]
Fuente: Secretaria Distrital de Hacienda

Del cuadro anterior, se observa que Tíntala con 23.046 predios, es el barrio con donde más se incrementó el avalúo y el impuesto con un porcentaje de 13.0%, seguido de Santabárbara Central con 8.817 predios con un incremento de 11.8% y el Tunal con 7.663 predio y un aumento del 12.6% 

Actualmente, la Secretaria de Hacienda está revisando las iniciativas de varios concejales para simplificar el pago del impuesto predial, para lo cual se están analizando tres alternativas:

1. Pagos mensuales.
2. Pagos trimestrales.
3. Que el predial se liquide por factura.

IV.DEL ALCANCE DE LAS MEDIDAS PROPUESTAS Y SU FINALIDAD

El presente Proyecto de acuerdo establece medidas que tienen por fin solucionar la problemática del crecimiento desmesurado del impuesto predial a pagar en Bogotá, llevando a la realidad los principios constitucionales predeterminación del tributo, dentro del marco de justicia, equidad y capacidad de pago que permitan hacer realidad el clamor popular, así como el cumplimiento de fines esenciales del Estado y en especial las garantías de acceso de todos a la vivienda y la protección a vivienda de interés social, además de promover el acceso de todos a la propiedad privada, sin castigarla tributariamente al punto de ser confiscatorio el impuesto.

Para tal efecto se propone  el siguiente conjunto de medidas como herramienta para impedir que la base gravable del impuesto predial no sea predecible y razonable y genere una carga tributaria no soportable por la Ciudad:
I.ELIMINACION DE LA ESTRATIFICACIÓN Una de las propuestas es revisar la eliminación del estrato como una variable para el cálculo del impuesto; cuando se utiliza el estrato como medida de capacidad económica se incurre en la inexactitud de plantear una relación directa y lineal entre las preferencias de localización de los individuos en la ciudad, el entorno de su vivienda y su ingreso, es decir, la relación estrato, ingreso y riqueza no existe.
Ejemplo de ello es: si suponemos que dos individuos, uno de renta alta y otro de renta baja, de acuerdo con sus preferencias el individuo de renta alta resuelve minimizar sus costos de ubicación en la ciudad y para cumplir su objetivo adquiere un predio en el estrato donde reside el individuo de renta baja. La situación conduce a una conclusión evidente: pese a las diferencias de renta ambos pagarán tarifas similares tanto en el impuesto predial unificado como en el consumo de servicios públicos domiciliarios[footnoteRef:13]. [13:  Proyecto de acuerdo 224 de 2014] 

Por lo anterior, la eliminación del estrato conllevaría a una mayor equidad entre los contribuyentes y esta modificación a la tarifa se podría realizar de acuerdo con el artículo 23 de la Ley 1450 de 2011: “INCREMENTO DE LA TARIFA MÍNIMA DEL IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO”: La tarifa del impuesto predial unificado, a que se refiere la presente ley, será fijada por los respectivos Concejos municipales y distritales y oscilará entre el 5 por mil y el 16 por mil del respectivo avalúo
(…)
A la propiedad inmueble urbana con destino económico habitacional o rural con destino económico agropecuario estrato 1, 2 y 3 y cuyo precio sea inferior a ciento treinta y cinco salarios mínimos mensuales legales vigentes (135 smlmv), se le aplicará las tarifas que establezca el respectivo Concejo Municipal o Distrital a partir del año 2012 entre el 1 por mil y el 16 por mil.
Esta nueva forma de liquidar el impuesto modificaría las tarifas fijadas por el artículo 2 del Acuerdo 105 de 2003 y desaparecería el beneficio de Ajuste por equidad creado con el acuerdo  352 de 2008.
Para el cálculo de la nueva tarifa se iniciaría con una base de 135 SMLV, el valor del salario mínimo para el año 2016 es de $684.454 y se le asignaría tarifa de 6 por mil y en adelante se revisaría la mejor combinación para los contribuyentes y el recaudo adicional que podría ser destinado a los proyectos de inversión de la Bogotá Mejor para todos.
La tabla que se propone en esta iniciativa, está dividida en tres grupos de la siguiente manera:
a. Un grupo conformado por los actuales contribuyentes de predios residenciales con avalúo menor o igual a 135 salarios mínimos mensuales legales vigentes: En este primer grupo se ubican los predios de estratos uno y dos, con tarifa preferencial, a quienes se les mantendrá la tarifa del dos por mil. Igualmente para los predios residenciales de los estratos 1 y 2 que no correspondan a la tarifa preferencial y para los predios residenciales del estrato tres cuyo avalúo sea inferior a 135 SMLV, se le aplicará la tarifa del 5 por mil a partir del año 2016
b. Otro grupo lo conforman los predios residenciales con un avalúo mayor 135 SMMLV y menor o igual a 432 SMMLV para los cuales la tarifa es progresiva entre el cinco uno por mil (5,1) y el once nueve por mil (11.5). 
c. El tercer grupo corresponde a los predios residenciales con avalúo en 2016 mayores a 432 SMMLV, a los que se les aplicará la tarifa máxima, es decir, el dieciséis por mil (12).

II. Límites al incremento anual del predial. A partir del año en el cual entren en aplicación las modificaciones de las tarifas, el cobro total del impuesto predial unificado resultante con base en ellas, no podrá exceder del 25% del monto liquidado por el mismo concepto en el año inmediatamente anterior, excepto en los casos que corresponda a cambios de los elementos físicos o económicos que se identifique en los procesos de actualización del catastro. 

La presente iniciativa busca establecer que el cobro total del impuesto predial unificado no podrá exceder del 25% del monto liquidado por el mismo concepto en el año inmediatamente anterior, excepto en los casos que corresponda a cambios de los elementos físicos o económicos que se identifique en los procesos de actualización del catastro.
 
III. Forma de pago y plazos.  Se propone que la Administración tributaria del Distrito deberá  fijar  las fechas de pago del impuesto predial en el respectivo año, mínimo 4 meses antes de la liquidación y cobro del mismo. En todo caso el contribuyente podrá pagar el impuesto predial en cuotas sin intereses, sin perjuicio de lo establecido en el artículo 1 del Acuerdo 77 de 2002 en cuanto a los descuentos por pronto pago.

3. IMPACTO FISCAL
Dado que esta iniciativa es reservada al señor Alcalde Mayor, se solicitará su acompañamiento, así como el análisis del impacto fiscal por parte de la Secretaria de Hacienda Distrital para dar cumplimiento a lo dispuesto en el artículo 7 de la ley 819 de 2003. 
4. COMPETENCIA DEL CONCEJO DE BOGOTÁ

La presente propuesta se sustenta  jurídicamente  en lo dispuesto en el numeral  3°  del  artículo 287 de la Constitución Política, el artículo 23 de la Ley 1450 de 2011, los artículos 12, numeral 3°, y 13 del Decreto Ley 1421 de 1993, en los cuales se establecen claramente que corresponde al Concejo Distrital: 

“3. Establecer, reformar o eliminar tributos, contribuciones, impuestos y sobretasas; ordenar exenciones tributarias y establecer sistemas de retención y anticipos con el fin de garantizar  el  efectivo recaudo de aquéllos”.

Además, el principio de legalidad del tributo contemplado en el artículo 338 de la Carta Política no sólo implica la participación del Congreso de la República, sino la del órgano de representación popular municipal o distrital en el caso del impuesto predial. En cuanto a ello, la Corte Constitucional ha aceptado que en los eventos de los impuestos territoriales, como es el predial, los Concejos Municipales y Distrital concurran en la formación de los parámetros del tributo, por lo que ha dicho: 
"Conforme a lo anterior, estima la Corte que la regla general en virtud de lo dispuesto por el artículo 338 superior, es que la ley que crea una determinada contribución, debe definir directamente los sujetos activos y pasivos, los hechos y las bases gravables, y las tarifas de los impuestos. Pero ello no obsta para que dentro de una sana interpretación de las normas constitucionales, sean las entidades territoriales las que con base en los tributos creados por la Ley, puedan a través de las ordenanzas departamentales y los acuerdos municipales o distritales, a través de sus corporaciones, fijar los elementos de la contribución respectiva, o sea, los sujetos activos y pasivos, los hechos y las bases gravables, así como las tarifas de las mismas".[footnoteRef:14] [14:  CORTE CONSTITUCIONAL. C-537 del 23 de noviembre de 1995] 

Igualmente ha  señalado que el principio de legalidad en materia tributaria,” no significa que corresponda con exclusividad al Congreso de la República la determinación de todos y cada uno de los elementos constitucionales del tributo y señalados en el artículo 338 de la Carta Política, pues en aras del principio según el cual no hay contribución sin representación también las corporaciones públicas del orden territorial están facultadas por la Constitución para participar en la determinación de los elementos de los tributos de orden departamental, distrital o municipal. Luego, la intervención del Congreso de la República no es exclusiva cuando se trata de la determinación de los tributos territoriales. Sólo así, pude darse aplicación a los principios de la autonomía de las entidades territoriales, al derecho que les permite "establecer los tributos necesarios para el cumplimiento de sus funciones" y a la competencia de las corporaciones públicas del orden territorial para "Decretar, de conformidad con la ley, los tributos y contribuciones necesarios para el cumplimiento de las funciones departamentales" o "votar de conformidad con la Constitución y la ley los tributos y los gastos locales" (C.P., arts. 1, 287-3, 300-4 y 313-4).[footnoteRef:15] [15:  CORTE CONSTITUCIONAL C 227 DE 2002 . En igual sentido ver C 504 de 2002
] 

[bookmark: 294][bookmark: BM317][bookmark: 317]Todo lo anterior conforme al expreso mandato del artículo  294  de la Carta Política según el cual “ La ley no podrá conceder exenciones ni tratamientos preferenciales en relación con los tributos de propiedad de las entidades territoriales” y a lo dispuesto por el artículo  317 constitucional que señala  “Solo los municipios podrán gravar la propiedad inmueble”.
Por lo mismo, si bien es cierto el legislador nacional tiene facultades para generar un modelo tributario equitativo e incluir correctivos a situaciones que afectan a todo el país, para el caso de Bogotá la intervención del Concejo no debe hacerse esperar, máxime cuando su finalidad es la alivianar las inequidades y la excesiva presión fiscal que impacta los hogares y los desarrollos comerciales de todos los niveles, por cuenta del crecimiento ilimitado del impuesto predial.

Entendiendo que  “La equidad tributaria se predica del deber de “contribuir al financiamiento de los gastos e inversiones del Estado’. Para la Corte, ‘el cumplimiento del deber que el Constituyente radicó en cabeza de los ciudadanos, de contribuir a la financiación de los gastos e inversiones del Estado, en una marco de equidad (artículo 95 C.P.), es asunto y problema que atañe a la sociedad en su conjunto y particularmente a las autoridades públicas, que tienen la obligación de diseñar el sistema fiscal y propender por su óptimo funcionamiento’[footnoteRef:16], el Concejo de Bogotá, debe asumir su competencia en materia fiscal para evitar es desbordamiento que el marco actual está generando en detrimento del contribuyente y del desarrollo de la Ciudad en armonía con los principios de  legalidad y certeza tributaria, justicia, equidad , razonabilidad y permitan que la carga tributaria no sea confiscatoria y deje de afectar los ingresos de los hogares y de la economía familiar de manera que las medidas a adoptarse conlleven una cuantía del impuesto que facilite su pago sin comprometer la capacidad de pago de los bogotanos y su relación con el mínimo vital amparado constitucionalmente para todos los contribuyentes y no sólo para  estratos menos favorecidos [16:  CORTE CONSTITUCIONAL. Sentencia C-734 de septiembre 10 de 2002,] 


Al respecto se recuerda que según la Corte Constitucional” Los criterios de justicia y equidad como límites al deber de contribuir, han sido objeto de meritorios trabajos científicos que tienden a concretar la justicia hacia la capacidad contributiva de los sujetos pasivos del tributo. Sin embargo, la capacidad contributiva no es el único principio a valorar en el sistema: es necesario proteger otros valores que se encuentran en la Constitución como son la protección de los derechos fundamentales al trabajo, y a la familia, protección a la libertad personal que implica el reconocimiento de un mínimo de recursos para la existencia personal y familiar que constituye la frontera a la presión fiscal individual, todo complementado con los principios del Estado Social, que no deben ser antagónicos a los de las libertades personales y patrimoniales sino moderadores de ellas.”[footnoteRef:17] [17:  CORTE CONSTITUCIONAL. Sentencia  C-1060A DE 2001] 


El Concejo de Bogotá es competente para desarrollar, en cumplimiento del mandato de representación popular,  las garantías constitucionales  que realicen en la práctica para todos los Bogotanos, los principios constitucionales y legales que aseguren que no se perpetuará el exceso de gravamen. Lo anterior en cumplimiento de las atribuciones que le confiere el decreto Ley 1421  de 1993 artículo 12, 13 y 155 y el artículo 23 de la Ley 1450 de 2011

Con fundamento en los argumentos expuestos, ponemos a consideración del Honorable Concejo de la Ciudad la presente iniciativa.


Atentamente, 




LUCIA BASTIDAS UBATE		     ANTONIO SANGUINO PAEZ
Concejala de Bogotá     	               Concejal de Bogotá





HOSMAN MARTÍNEZ MORENO	     MARIA CLARA NAME RAMIREZ      
Concejal de Bogotá			     Concejala de Bogotá




Original no firmado
EDWARD ANIBAL ARIAS RUBIO  	     JORGE EDUARDO TORRES CAMARGO
Concejal de Bogotá			     Vocero partido Alianza Verde 




PROYECTO DE ACUERDO No.          DE 2016
“POR EL CUAL SE ADOPTAN MEDIDAS EN MATERIA DE IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES.”
El Concejo de Bogotá, Distrito Capital, en uso de sus atribuciones constitucionales y legales, especialmente de las contenidas en el artículo 12, numerales 1 y 3 del Decreto 1421 de 1993, 

ACUERDA:
ARTÍCULO 1.  MODIFICACIÓN DE TARIFAS. De conformidad con el artículo 23 de la Ley 1450 de 2011, modifíquense las tarifas del impuesto predial unificado fijadas en el artículo 2° del Acuerdo 105 de 2003, las cuales se establecerán teniendo en cuenta el avalúo catastral o la base presunta mínima y considerando los topes contenidos en la precitada Ley, de acuerdo con la siguiente tabla:

[image: ]

Parágrafo 1º. - Manténgase el sistema simplificado de pago del impuesto predial unificado para predios residenciales de estrato 1 y 2 contenido en el Acuerdo 77 de 2002.  
Para predios residenciales de los estratos 1 y 2 que no se encuentren dentro del sistema simplificado de pago y los del estrato 3 cuyo avalúo sea inferior a 135 SMLMV, se le aplicará la tarifa del 5 por mil a partir del año 2017. 

ARTICULO 2. INCREMENTO ANUAL: A partir del año 2017, el cobro total del impuesto predial unificado no podrá exceder del 25% del monto liquidado por el mismo concepto en el año inmediatamente anterior, excepto en los casos que corresponda a cambios de los elementos físicos o económicos que se identifique en los procesos de actualización del catastro.

ARTICULO 3. FECHA DE PAGO  La Administración Tributaria del Distrito deberá  fijar las fechas de pago del impuesto predial en el respectivo año, mínimo 4 meses antes de la liquidación y cobro del mismo. En todo caso el contribuyente podrá pagar el impuesto predial en cuotas sin intereses, sin perjuicio de lo establecido en el artículo 1 del Acuerdo 77 de 2002 en cuanto a los descuentos por pronto pago.
 
ARTICULO 4. VIGENCIA Y DEROGATORIAS. El presente Acuerdo rige a partir de su publicación y deroga las normas que le sean contrarias.
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LOCALIDAD

BARRIO

No. 

PREDIOS

IMPUESTO 

AJUSTADO 

2015

IMPUESTO 

AJUSTADO 

2016

% 

AUMENTO 

IA

ENGATIVA

EL CORTIJO

7,097

3,204,221,000

3,579,921,000

11.7%

ENGATIVA

BOCHICA II

6,893

1,712,078,000

1,906,353,000

11.3%

KENNEDY

NUEVO TECHO

4,977

1,723,127,000

1,913,651,000

11.1%

BOSA

PARCELA EL PORVENIR

4,651

360,899,000

397,896,000

10.3%

ENGATIVA

CIUDADELA COLSUBSIDIO

4,434

1,752,554,000

1,953,819,000

11.5%

SUBA

BRITALIA

3,804

1,515,658,000

1,677,054,000

10.6%

FONTIBON

EL CHANCO I

3,583

313,237,000

343,066,000

9.5%

KENNEDY

CIUDAD TECHO II

3,578

1,149,564,000

1,251,998,000

8.9%

KENNEDY

CASABLANCA

2,768

538,908,000

600,825,000

11.5%

BOSA

SAN DIEGO-BOSA

2,698

198,428,000

220,598,000

11.2%

USAQUEN

SAN JOSE DE USAQUEN

2,688

708,190,000

798,750,000

12.8%

CIUDAD BOLIVAR

EL ENSUENO

2,559

181,291,000

200,868,000

10.8%

SUBA

TIBABUYES

2,527

622,841,000

682,291,000

9.5%

SUBA

SABANA DE TIBABUYES NORTE

2,522

566,915,000

635,427,000

12.1%

KENNEDY

PROVIVIENDA OCCIDENTAL

2,477

657,390,000

726,640,000

10.5%

ENGATIVA

VILLA DEL MAR

2,444

533,545,000

599,971,000

12.4%

KENNEDY

CIUDAD KENNEDY NORTE

2,411

739,054,000

817,246,000

10.6%

KENNEDY

HIPOTECHO OCCIDENTAL

2,405

970,302,000

1,033,827,000

6.5%

KENNEDY

TIMIZA A

2,375

774,055,000

843,104,000

8.9%

KENNEDY

PIO XII

2,356

809,612,000

904,865,000

11.8%
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BARRIO

LOCALIDAD

No. 

PREDIOS

IMPUESTO 

AJUSTADO 

2015

IMPUESTO 

AJUSTADO 

2016

% 

AUMENTO 

IMPUESTO 

AJUSTADO

TINTALA

KENNEDY

23,046

2,580,556,000

2,916,793,000

13.0%

SANTA BARBARA CENTRAL

USAQUEN

8,817

28,243,074,000

31,574,683,000

11.8%

TUNAL ORIENTAL

TUNJUELITO

7,663

1,946,917,000

2,191,468,000

12.6%

BATAN

SUBA

6,924

14,211,194,000

15,888,651,000

11.8%

MONACO

SUBA

6,818

14,268,416,000

16,263,645,000

14.0%

CIUDAD SALITRE SUR-ORIENTAL

TEUSAQUILLO

6,802

11,115,435,000

13,862,550,000

24.7%

LOS CEDROS

USAQUEN

6,708

11,167,830,000

11,768,113,000

5.4%

CAOBOS SALAZAR

USAQUEN

6,492

8,661,584,000

9,185,522,000

6.0%

VILLA ALSACIA

KENNEDY

6,445

4,573,084,000

4,984,954,000

9.0%

CIUDAD HAYUELOS

FONTIBON

6,424

6,541,406,000

7,092,202,000

8.4%

PORVENIR

USME

5,944

472,627,000

514,563,000

8.9%

SANTA BARBARA OCCIDENTAL

USAQUEN

5,805

19,155,200,000

20,429,024,000

6.7%

CEDRITOS

USAQUEN

5,746

8,090,900,000

8,584,341,000

6.1%

LA CALLEJA

USAQUEN

5,641

20,633,909,000

22,226,257,000

7.7%

EL PINO

SUBA

5,507

2,293,097,000

2,438,085,000

6.3%

EL PLAN

SUBA

5,445

7,905,252,000

8,578,197,000

8.5%
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MAYOR A

MENOR O 

IGUAL

MAYOR A

MENOR O 

IGUAL

1 0 135 0 $93.076.290 5

2 135 141 $93.076.290 $97.213.014 5,1

3 141 147 $97.213.014 $101.349.738 5,2

4 147 156 $101.349.738 $107.554.824 5,3

5 156 163 $107.554.824 $112.381.002 5,4

6 163 171 $112.381.002 $117.896.634 5,6

7 171 180 $117.896.634 $124.101.720 5,8

8 180 195 $124.101.720 $134.443.530 6,1

9 195 204 $134.443.530 $140.648.616 6,4

10 204 214 $140.648.616 $147.543.156 6,8

11 214 224 $147.543.156 $154.437.696 7,4

12 224 235 $154.437.696 $162.021.690 8

13 235 249 $162.021.690 $171.674.046 8,5

14 249 271 $171.674.046 $186.842.034 8,9

15 271 293 $186.842.034 $202.010.022 9,1

16 293 306 $202.010.022 $210.972.924 9,2

17 306 321 $210.972.924 $221.314.734 9,3

18 321 335 $221.314.734 $230.967.090 10

19 335 349 $230.967.090 $240.619.446 10,1

20 349 364 $240.619.446 $250.961.256 10,2

21 364 379 $250.961.256 $261.303.066 10,3

22 379 399 $261.303.066 $275.092.146 10,8

23 399 415 $275.092.146 $286.123.410 11

24 415 432 $286.123.410 $297.844.128 11,5

25 432 $297.844.128 $0 12

$689.454 Salario Minimo 2016
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RANGO

AVALUO O BASE GRAVABLE EN 
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