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ORIGEN: METRO DE BOGOTAS.A/ANDRES ESCOBAR URIBE
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RONALD SANCHEZ POSADA

Subsecretario de Despacho

Comision Tercera Permanente de Hacienda y Crédito Publico
Concejo de Bogota

Calle 36 No. 28A—41

comision tercera@concejobogota.gov.co

Asunto: Respuesta de Proposicion No. 363, aprobada en la Sesién de la Comision Tercera
Permanente de Hacienda y Crédito Publico el dia 12/11/2019. Tema: “Situacién
predial compra PLMB”.

Respetado doctor Sanchez:

En atencion a la comunicacion del asunto, enviada a la Empresa Metro de Bogotd (EMB) el 15 de
noviembre de 2019, en la que se remite copia de la proposicion presentada por el Honorable
Concejal Emel Rojas Castillo (Bancada Grupo Significativo de Ciudadanos Libres); comedidamente
me permito dar respuesta de los temas de la competencia de la EMB en los siguientes términos:

1. Sirvase relacionar el niumero de Predios que se comprardn para la PLMB y el valor de
inversion. (sic)

Respuesta. Para la construccion del proyecto Primera Linea del Metro de Bogota (PLMB) se
requerird la compra de 1.439 predios, ascciados a 876 lotes. El nimero de predios a gestionar puede
variar en el tiempo debido a posibles mutaciones prediales.

2. ¢Cudnto suma, la totalidad de inversién de compra de los predios para la PLMB? (sic)
Respuesta. De acuerdo con el CONPES 3900 de 2017, la totalidad de la inversién para la gestion

socio-predial para la PLMB es de $1.426.284.593.780 pesos de diciembre de 2017.

3. ¢Cudntos predios se han comprado hasta el momento?, relacione en cuadro Excel:

s Predio, lugar, fecha de compra, valores y m2 de lote y de construccion.
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Respuesta. Entendiendo como predios comprados aguelios que se encuentran debidamente
inscritos en las Oficinas de Registro de Instrumentos Publicos de Bogotd a nombre de la entidad
cuya gestidn predial esta a cargo y destinadoes a la Primera Linea del Meiro de Bogotd, a la fecha
solo estén aquellos cuya adquisicion realizo el Instituto de Desarrollo Urbano -1IDU- en el marco del
Convenio Interadministrative 1021 de 2017. Especificamente, se presentan 37 predios ya inscritos

a nombre del IDU.

Tabla 1. Relacion de los predios adquiridos a fa fecha.

TITULARIDAD A
‘ . UBICACION AREA AREA
0] CHIP DIRECCION VALOR NOMBRE DEI IDU
! TRAZAD N NSTRUID
Bt e At o . TERRERS i APARTIR DE LA:
CURVA2-AV 1
CL34SUR | ANOTACION 13
1 AAAQDA2PCEP | DEMAYO XAV | " 7" | 394 218,67 4 290.568.960 R T
| | BOYACA
| CURVAZ2-AV 1
CL 34 SUR ANOTACION 11
2 AAAQD42PDSK | DE MAYO X AV 206,1 1.487.7
2 72158 65,96 i ek 335 3 pEL 27/08/2019
N T BOYACA
| CURVA2-AV1 |
| CL34SUR ANOTACION &
3 AAADD42PCB DE MAYQ X AV 7 .350.612.4
S 0 s 263,24 603,6 $1.350.612.419 DEL 31/07/2019
L1 - BOYACA | ) e
CURVA 2 - AV 1 '
CL 34 SUR ANOTACION 9
4 AAAOO42PDOE | DE MAYO X AV 4 12 1.689.2
72K 06 1034 | 350, $931.689.205 DEL 12/07/2019
I BOYacA | ”* I S
CURVA2-AV 1|
AC 26 SUR ANOTACION 5
5 AAAQO42PDIH | DE MAYQ X AV | 66 66 $ 227.490.366
i | - b 7221 DEL 14/05/2019
i | CURVA 2 -AV 1
AK 72 31 ‘ ANOTACION 7
6 | AAAGD42PB DE MAY 545,181,
0042PBOE MAYOXAV | "0 0 397,7 439,41 | $1.545.181.469 DEL 12/08/2019
I BOYACA | \ o i
CURVA2-AV 1 [ |
CL34SUR | ANOTACION 7
7 A ‘ 072,
AAQD42PBKL | DE MAYO X AV | oy 30 | 100,27 364,19 $ 694.072.098 DEL 26/03/2019
| BOYACA | - |/ | ]
CURVA2-AV 1 |
| CL34SUR ANOTACION 4
8 AAAD217DWZE | DE MAYO X AV - 75,46 260,3 $527.930.247 DEL 03/07/2019
I I BOYACA | T
. CURVA2-AV 1
' CL315UR ANOTACION 6
9 AAADL6ZMOUZ | DE MAYO X AV | 171 412,8 559.468.495
| 71662 A3 ’ » DEL 25/04/2019
BOYACA |
R T TcurvA2-AV1] = o - o
| CL31SUR | ANOTACION 11
10 AAADD4IRTXS | DEMAYOXAV | "~ " | 0 50,05 ¢ 286.473.884 DEL 22/04/2018,
1 - | BOYACA | R o
[ CURVAZ-AV1 %
AC 26 SUR | ANOTACION 11
| .107.
11 | AAAOD4IRUMS | DEMAYOXAV | ") o | 148,75 315,56 $923.107.447 DEL 05/06/2019
i— BOYACA |
' “TCURVAZ-AV1 | T 1 |
AC 26 SUR ANOTACION 20
|
12 | AAAOD4IRUOE | DEMAYOXAV | " ~~U7 | 148,75 448,63 $1.217.089.464 DEL 21/05/2019
\ L BOYACA | | ]
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TITULARIDAD A
UBICACION ; AREA AREA
D CHIP DIRECCION VALOR NOMBRE DEI IDU
X ; TRAZADC TERREND | CONSTRUIDA APARTIR DE LA: |
CURVA 2-AV 1
CL315UR ANOTACION 12
13 AAAQDAIRTSY | DE MAYO X AV 0 50,05 % 228.089.646
I BOVACR 71G 20 | DEL 22/(_)_4/2019 |
CURVAZ-AV 1 |
CL 31 SUR ANOTACION 12
- 281.205.04
14 AAROO4IRTPA | DEMAYO XAV |~ 7o 0 50,05 $ 6 DEL1S 102/2019
|- o BOYACA | I
CURVA2-AV1 |
CL 31 SUR ANOTACION 7
|
| 15 | AAAGD4IRWIH | DEMAYOXAV | "7 0 50,05 $ 201.769.466 DEL 21/06/2019
— o BOYACA | "~
CURVA2-AV1 |
* AC 26 SUR ANOTACION 17
Y | . .
16 AAAGD4IRUSK | DEMAYO XAV | ' 148,75 265,89 $915.757.725 DEL 28/03/2019
| | BOYACA
S | S S YALA | |
| CURVA3-NQS | KR30832 | ANOTACION 16
' 496,21 1.320.221.832
i_il\f\_ogl_zr’wm | XCALESSUR | SUR 219,11 96,2 513 DEL 23/07/2019
| CURVA3-NQS | CL11ASUR ' ANOTACION 10
18 | AAADD12PWSK .770.
K Wb ~ | X CALLE 8 SUR 29D 60 156 ‘ B 296,54 » 84? 0 60? DEL 20/06/2019
CURVA 3-NQS | CL11ASUR ! ANOQTACION 10
19 AAquOlZPWRU | XCALLE8SUR | 29D 52 156 | 356,02 $835.808.441 | "o 100/2019
CURVA3-NQS | CL8SUR ’ ANOTACION 17
___E _’i’f“é?o_lzﬂv Yx_ X CALLESSUR | 29D 45 15? ; 301,27 > 842.140.654 DEL 19/02/2019
CURVA 3-NQS | CL 11A SUR I ANOTACION 17
1 A P ' .002.
2 AAAQD12PWPP | XCALLE 8SUR | 29D 44 156 | 259,73 $ 749.002.297 | DEL 19/02/2019
. | _
| CURVA3-NQS | CL8SUR , ANOTACION 19
A P ‘ 791
| 22 | PAMOUIZPWEM | ycauessur | 2ep3y | 0 | 389 | SEMLTSLETLI pg 1y00/01 |
CURVA3-NQS | CL8SUR - ANOTACION 28
|
%7237 iﬁfAAf(E;ans i S 156 | 378,7 $913.267.306 DEL 15/07/2018 |
‘ | CURVA 3-NQS | CL11ASUR ANOTACION 11
‘T 24 + _%AOOIZPWNE XCALLEBSUR | 29D 22 + 15j_____7 727%,9 > 8_3_8'126‘252 ' DEL 02/08/2019
; CURVA3-NQS | CLBSUR | ANOTACION 21
L_ 25_ ;_{xAgf)o:_szxcrq_ cALTEessr | 390%s 156 253,55 $ 789.926.658 DEL 10/09/2019 |
1 | CURVA3-NQS | CL8SUR ANOTACION 14
L,?i ,%AAA001EP7XPE X CALLE 8 SUR | 29D 05 185,25 546,25 $1.081.564.077 DEL 18/06/2019 |
- CURVA 4 - AV ‘
| 27 I AAACOLITZXR | CALLE1XAV | KR ;3: e 100,2 119,44 $ 261.544.314 gg'f;‘”}g';goll‘;
I CARACAS | S
- CURVA4-AV |
28 | AAADDIIUAAF | CALLE1xAv | (R16036 198,5 223,8 $ 527.742.044 ANGTACION 15
| SUR DEL 23/07/2019
S — CARACAS _ | | I -
CURVA 4 - AV
AN
29 | AAAQDLIUABR | CALLE1xay | KR16020 | 207,36 207,36 $ 542.054.447 Sy g
SUR | DEL 29/08/2019
CARACAS
| — | —
1 CURVA4-AV |
30 | AAACO11UAIH | CALLE1XAV K:11;1L?Ro 100 200 $ 384.094.964 ‘g':?;ggg‘ég
s CARACAS |
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o Tl T e T |
‘ = | TITULARIDAD A
‘ UBICACION ~ AREA AREA f
D CHIP DBIRECCION VALOR NOMBRE DEI IDU
2 ; 2 TRAZADO TERRENG co&fi:rimm. R ARTRDLIA
1 CURVA2-AV 1
| ‘ | CL31SUR | | ANOTACION 12
31 | AAADD4 v | . 50,05 271.150.311
| ‘ IRTFZ | DEMAYOXAV | “oppaq | O /0 o8 DEL 20/05/2019
(S - BOYACA | IT _____ | - 1
‘ CURVA2-AV 1 | ;
| CL315UR - ANOTACION 17
| ‘ R D YO X AV | ' .790.
| 32 | AAAO041RTHK E MAYO | e 0 50,05 $ 442.790.905 DEL 26/06/2019
-r__ | |___BOYACA N S
1 CURVAZ-AV 1
‘ €L 31 SUR ANOTACION 14
| |
| 33 | AAAODAIRTDE | DE MAYO_X AV e 0 50,05 $237.810.174 DEL 31/07/2019
1 - BOYACA | I it
| | CURVA2-AV 1
' ‘ CL 31 SUR ANQTACION 24
| ‘
| 34 | AAAGDAIRTAW | DEMAYOXAV | “_'0 0 50,05 $299.512.071 DEL 16/08/2019
| B | BOYACA |
’ CURVAZ2-AV 1
NOTACION
35 AAAODAIRUKL | DE MAYO X Ay | € 265UR 297,5 1039,91 $2.166.712.914 ANGFACIOHIS
71G 45 DEL 10/5/2019
i | BOYACA | | S | i
CURVA2-AV1 | | ;
36 AAADD42PBXR | DE MAYO X Ay | CLS4SUR 150 | 444,48 $ 884.438.429 ANOTACION 7
72K 16 ‘ DEL 5/9/2019
N BOYACA g ‘ -
CURVAZ-AV 1 ' ‘
CL31SUR \ ANOTACION 20
37 | AAAOD41RUDM | DE g/i;:ﬁ: : AV | ee 312,66 i 625,32 $ 1.545.856.739 DEL 10/04/2019
i = 1

¢éCudantos predios faltan por adquirir?

Respuesta. Nuevamente, entendiendo como predios adquiridos aguellos que se encuentran
debidamente inscritos en las Oficinas de Registro de Instrumentos Pdblicos de Bogotd a nombre de
la entidad cuya gestion predial estd a cargo y estdn destinados a la Primera Linea del Metro de
Bogoia, a la fecha falta adquirir un total de 1.402 predios.

Cronograma de compra, total, por importancia y faltante.

Respuesta. El cronograma previsto por la Empresa Metro de Bogotd S.A. para poner los predios
adquiridos a disposicion del concesionario hace parte del Apéndice Técnico 12 (Adenda 3) del
contrato de concesion. Dicho apéndice, se encuentra publicade en el Sistema Electronico para la
Contratacién Plblica (SECOP) y podra ser descargado en el siguiente enlace:

https://community.secop.gov.co/Public/Tendering/OpportunityDetail/Index?notice ViD=CO1.NTC.

AG5736&isFromPublicArea=True&isModal=False
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* (Cudntos predios se comprardn para las estaciones y sus dreas de afectacion?
Explique,

Respuesta. El proyecto PLMB contara con 16 estaciones ubicadas a lo largo del trazado. De estas,
12 estaciones seran construidas con base en un modelo descentralizado, donde el acceso a las
estaciones se hara desde edificios situados al costado del viaducto. Las 4 estaciones restantes seran
de tipo mezzanine con acceso desde el espacio publico. Bajo este orden de ideas, del total de 1439
predios, 1146 se compraran con destino a las estaciones y sus areas de afectacion.

» ¢Cudntos predios se tiene previsto comprar para las troncales alimentadoras en
sus intersecciones con la PLMB y sus dreas de afectacion? Explique.

Respuesta. La Empresa Metro de Bogota no esta a cargo de la compra de predios para las troncales
alimentadoras y, por o tanto, no es competente para presentar esta informacion.

s Tiempo previsto para la terminacion y adquisicion de los predios. {sic)

Respuesta. De acuerdo con el cronograma previsto para la gestion predial, se tiene proyectado que
la gestion quedara finalizada a mediados del aiio 2022.

4. De los predios a obtener determine, escala, uso y cantidad.

¢Comercio?

Industria

¢Vivienda?

¢éEquipamientos, educativos, salud, culto, otro?
éEspacio publico? (sic)

Respuesta. De acuerdo con los 1.439 predios requeridos para la construccidn de la primera linea del
metro de Bogota, se detalla a continuacién, la localidad donde estan ubicados, el uso y la cantidad
de estos. Cabe precisar que las escalas de cada uno de los predios se varian de acuerdo con el drea
fisica y dimension de la imagen que lo representa graficamente en un plano. Por lo anterior este
dato no puede ser suministrado toda vez que depende de los atributos de la cartografia general del
proyecto, asi como de los levantamientos topograficos gque se hayan realizado.
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Bodega comercial NPH 1
Bodega de Almacenamiento en NPH 2
Bodega Economica 5
Colegios y Universidades de 4 pisosomas | 1
Comercio Puntual en NPH 1
| Corredor Comercial en NPH 9
Depositos de Almacenamiento en NPH 3
ANTONIC NARINO Habitacional mayor o igual a 4 pisos en 5
NPH
Habitacional mayor o igual a 4 pisos en PH 4
Habitacional menor o igual a 3 pisos en
83
NPH 3
| Institucional Puntual 1
Oficinas y Consultorios en NPH 2
| Oficinas y Consultorios oficiales en NPH 1
| Sin Uso 1
; Bodega comercial NPH | 1
| Colegios y Universidades de 1 a 3 pisos 2
| Corredor Comercial en NPH 11
BARRIOS UNIDOS | Estaciones de servicio 1
Habitacional mayor o igual a 4 pisos en PH 11
| Industria artesanal 1
| Sin Uso 2
BOSA | Habitacional menor o igual a 3 pisos en
. 1
KoL« -
| Oficinas y Consuitorios en NPH B 1
| Sin Uso 89
I Bodega comercial NPH 1
 Corredor Comercial en NPH 28
CHAPINERO | Corredor ComercialenPH 26 |
| Depositos de Almacenamiento en NPH 2
| - | Estaciones de servicio S 1
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Habitacional mayor o0 igual a 4 pisos en
1
NPH
| Habitacional mayor o igual a 4 pisos en PH 106
Habitacional menor o igual a 3 pisos en
10
| NPH
Moteles Amoblado y Residencias en PH 22
Oficinas y Consultorios en NPH 3
| Sin Uso 3
?Bodeg_a de Almacenamiento en NPH 3 ]
| Bodega Economica | 1
= o o e e = I
| Clinicas Hospitales Centro Medicos 1
|Comercio PuntualenNPH 3
| Corredor Comercialen NPH _ 46
| Corredor Comercial PH- ) 3
| Depositos de AimacenamientoenNPH | 4
| Estaciones de servicio 2
| Habitaciona 1
KENNEDY | Habitacional mayor o igual a 4 pisos en 3
| NPH - B
Habitacional mayor o igual a 4 pisos en PH 32
| Habitacional menor o igual a 3 pisos en
. 220
| NPH _
| Industria artesanat 3
| Oficinas y Consultorios en NPH 3
_ Oficinas y Consultorios en PH 6
Oficinas y Consultorios oficiales en NPH 1
Parqueadero Cubierto en PH 11
Sin Uso _ 5
| Bodega de Almacenamiento en NPH
| Centro Comercial Pequefio en NPH N
LOS MARTIRES | Clinicas Hospitale‘s Centro Medicos e 1
Corredor Comercial en NPH 24
| Corredor Comercial en PH 185
L o | Corredor Comercial NPH hasta 3 Unid PH 1
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Depositos de Almacenamiento en NPH 1
Enrramadas Cobertizos Cayenes 1
Estaciones de servicio 3
Habitacional mayor o igual a 4 pisos en 1
NPH
Habitacional mayor o igual a 4 pisos en PH 28
Habitacional menor o igual a 3 pisos en 83
| NPH
| Industria artesanal 1
I Mayor o igual a 4 pisos NPH 0 3 Pisos PH 1
| Moteles Amoblado y Residencias en NPH | 2
i Sin Uso 2
[ Bodega comercial NPH 3
L_Bodega Economica B | i
| Comercio Puntual en NPH 1 1
i Corredor Comercial en NPH i 5
i Enrramadas Cobertizos Cayenes 1
PUENTE ARANDA | Habitacional mayor o igual a 4 pisos en 2
| NPH
| Habitacional menor o iéual a 3npisos en | 77
NPH - ) L
Habitacional menor o igual a 3 pisosen PH | 4
| Industria artesanal ) 3
Sin Uso 3
| Bodega de Almacenamiento en NPH 1
| Corredor Comercial en NPH 12
| Corredor comercial NPH o hasta 3 unid PH 1
| Habitacional ma{(or o igual a 4 pisos en —2— 1
SANTA FE i ‘
| Habitacional mayor o igual a 4 pisos en PH 19
i Habitacional menor o igual a 3 pisos en 6
| NPH _
\Industria artesanal 1
i_Sin Uso 9
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| Corredor Comercial en NPH 17

: Corredor Comercial en PH 52
Habitacional mayor o igual a 4 pisos en 1
NPH -

| Habitacional mayor o igual a 4 pisos en PH 68

TEUSAQUILLO Habitacional menor o iguat a 3 pisos en 7

| NPH

| Moteles Amoblado y Residencias en NPH 1

; Moteles, Amoblados, ResidenciasNPH | 1

| Parqueadero Cubierto en NPH ) .,,;g__l_

| Sin Uso 1

5. ¢éDe la compra de predios, cuantos casos de renuencia se han presentado, razon y cual
es el estado de los procesos y se podran obtener a tiempo? {sic)

Respuesta, A la fecha, de los predios ofertados se han presentado 5 casos en los que ha sido
necesario adelantar un proceso de expropiacidn, de los cuales 3 ya se encuentran con titularidad a
nombre del IDU {(entidad encargada de la adquisicion de estos predios). Se resalta que los casos que
se adquieren mediante este mecanismo no afectan el cronograma de adquisicion predial.

6. éLa administracion tiene previsto crear proyectos productivos alrededor de las
estaciones y a lo largo de la PLMB?, si es afirmativo, ¢tienen algunos planes de
inversion o de fortalecimiento y ayuda? {sic)

Respuesta. En cumplimiento del objeto de la Empresa Metro de Bogota de “liderar, promover,
desarrollar y ejecutar proyectos de renovacion urbana, asf como la construccion y el mejoramiento
del espacio publico en las dreas de influencia de las lineas de metro...” {Acuerdo 642 de 2016), se cred
la Subgerencia de Captura de Valor -SCV-, como parte de la Gerencia de Desarrollo Inmobiliario. En
el marco de este objeto, la SCV desarrolla las siguientes actividades:

a) Coordinar las actividades de la dependencia refacionadas con la estructuracion de los modelos
de gestion para vincular propietarios de suelo y otros inversionistas al disefio, construccion y
operacion de los edificios de acceso a las estaciones, acorde con los parametros establecidos.

b) Asistir los procesos de invitacion y seleccion de los desarrolladores de los edificios de acceso o
las estaciones, acorde con los lineamientos establecidos.
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c) Coordinar los ajustes a lo normatividad urbanistica necesarios para el adecuado desarrolio de
los edificios de acceso a las estaciones, teniendo como objetivo la captura de valor inmobiliario,
acorde con el procedimiento establecido, bajo el liderazgqo y politicas de la Gerencia de
Desarrollo inmobiliario

d) Coordinar los ajustes a la normatividad urbanistica necesarios para promover fa densificacion
del corredor del metro, asi como la generacion de nuevo espacio publico, acorde con el
procedimiento establecido.

Las demds que se le asignen y que correspondan a fa naturaleza de ia dependencia.”

En el marco del desarrollo de los citados objeto y actividades, la Empresa Metro de Bogotd no crea
proyectos productivos alrededor de las estaciones y a lo largo de la PLMB. Sin embargo, en el marco
de la promocidn, desarrollo y ejecucion de proyectos de renovacidn urbana que se adelantaran en
el futuro por parte de la Empresa Metro, se estimularan tanto la densificacién como la mezcla de
usos en el drea de influencia del Metro. Esto puede traer consecuencias positivas en la creacién de
valor por parte de comercios y servicios de la zona.

7. éQué contratos se suscribieron empresas para la adquisicion de predios? (sic)

Respuesta. Se informa que el contrato para la adquisicion predial es el Convenio 1021 de 2017
suscrito entre la EMB y el Instituto de Desarrollo Urbano — IDU.

8. ¢Qué empresas se contrataron para hacer los avaltos comerciales de los predios a
adquirir?

e (Como se escogieron las empresas de avallios comerciales para la compra de los
predios de la PLMB?

Respuesta. Para la elaboracion de los avallios comerciales, se realizé una licitacion publica cuyo
proceso de contratacién fue el GDI-CMA-002-2018.

s (ilas empresas avaluadoras han tenido otros contratos con esta administracion,
expligue? {sic)

Respuesta. Como producto de esta licitacidn, se suscribieron dos (2} contratos de numeros 098 y
099 de 2018 con la Camara de la Propiedad Raiz Lonja Inmobiliaria y la Sociedad Colombiana de
Avaluadores Lonja Seccional Bogota Cundinamarca respectivamente, empresas que no han tenido
contratos anteriores con la Empresa Metro de Bogota S.A.
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9. (¢Explique el proceso de compra de predios, valores y cudles son los mayores valores
de pago? {sic)

Respuesta. El proceso de adquisicién predial se realiza conforme a normativa contenida en las leyes:

e Ley 9 de 1989 “Por la cual se dictan normas sobre planes de desarrollo municipal,
compraventa y expropiacion de bienes y se dictan otros disposiciones”

s ey 388de 1997 “Por fa cuai se modifica la Ley 9 de 1989, y la Ley 2 de 1991 y se dictan otras
disposiciones”

e Decreto 1420 de 1998 “Por el cual se reglamentan parcialmente el articulo 37 de la Ley 8 de
1989, el articulo 27 del Decreto-ley 2150 de 1995, los articulos 56, 61, 62, 67, 75, 76, 77, 80,
82, 84y 87 de la Ley 388 de 1997 y, el articulo 11 del Decreto-ley 151 de 1398, que hacen
referencio al tema de avaldos”

* Resolucion 620 del 2008 “Por la cual se establecen los procedimientos para los avaluos
ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997,

e Resolucion 898 de 2014 “Por medio de la cual se fijan norma, métodos, parametros, criterios
y procedimientos para la elaboracion de avaltios comerciales requeridos en los proyectos de
infraestructura de transporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013”.

¢ Resolucion 1044 de 2014 “Por medio de fa cual se modifica parcialmente y se adiciona la
Resolucion 898 de 2014 que fija normas, métodos, parémetros, criterios, y procedimientos
para la elaboracion de avaliios comerciales requeridos en los provectos de infraestructura
de transporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013”.

e Ley 1437 de 2011 “Por la cual se expide el Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo”

* Decreto 2729 de 2012 "Por ef cual se reglamenta el pardgrafo 12 del articulo 61 de la Ley
388 de 2997 relativo al anuncio de programas, proyectos u obras de utilidad publica o de
interés social”.

o ley 1682 de 2013 “Por la cual se adoptan medidas y disposiciones para los proyectos de
infraestructura de transporte y se conceden facultodes extraordinarias”

o Ley 1742 del 2014 “Por la cual se adoptan medidas y disposiciones para fos proyectos de
infraestructura de transporte, agua potable y saneamiento bdsico, y los demds sectores que
requieran expropiacion en proyectos de inversion que adelante el Estado y se dictan otras
disposiciones”.

e Ley 1882 de 2018 “Por la cual de adicionan, modifican y dictan disposiciones orientadas a
fortalecer la contratacion publica en Colombia, la Ley de infraestructurg y se dictan otras
disposiciones”.

Lo anterior, respetando las salvaguardas sociales adoptadas por la Empresa Metro de Bogota en el
marco de la Resolucion 189 de 2018 “Por la cual se adopta la Politica de Reasentamientos y de
Gestion Social para el Proyecto Primera Linea del Metro de Bogotd y se derogan las resoluciones

Nos. 028 y 068 de 2018".
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Por otro lado, en lo referente a los mayores valores de pago, estos estan directamente ligados al
valor total de la oferta de compra y la forma de pago dependera de la negociacion realizada con
cada uno de los propietarios al momento de la firma de la promesa de compraventa.

10. ¢Cual ha sido la sensibilizacion, informacion y socializacion realizada, cudntas
personas se han opuesto, cudl ha sido el tema de oposicién, y cudles son las respuestas
dadas por las entidades del Distrito? {sic)

Respuesta. Especificamente para la poblacidn sujeto de reasentamiento se desarrollaron 28 talleres
de socializacidn y consulta sobre el Marco de Politica de Reasentamiento y Gestion Social durante
el afio 2018. Estos espacios orientan la gestion predial y traslado involuntario las unidades sociales
que se veran afectadas por la compra de sus predios para la construccion de la Primera Linea de
Metro de Bogota. Esto significd describir con detaile el proceso de adquisicién predial y los
programas dispuesios para minimizar el efecto del traslado involuntario scbre sus proyectos
familiares y econdmicos. Dichos resultados se pueden encontrar en el siguiente enlace:

http://www.metrodebogota.gov.co/?g=node/511

Es importante sefialar, que ademds de los espacios de participacidn desarrollados por la EMB, se
llevaron a cabo recorridos con los ciudadanos referentes a los sectores donde se ubicaran las
estaciones del metro, explicando fos efectos que la insercion del viaducto generaria sobre el sector
y los predios, situacion que minimizd la incertidumbre y preocupacién de los vecinos del sector.

Por otra parte, durante el afio 2018 y lo que va del 2019, se han atendido mas de 850 personas de
manera presencial en las instalaciones de la EMB. Asi mismo, durante el afio 2018 se adelantd el
proceso de comunicacion y se informo a 1.242 propietarios a través de comunicado oficial de la
Empresa Metro de Bogota S.A. (EMB), anunciando el inicio del proceso de adquisicion de los
inmuebles requeridos para la construccién de la PLMB, el cual incluia un completo plan de apoyo de
acuerdo con la “Politica de Reasentamientos y de Gestidn Social” adoptada por la empresa mediante
{a Resolucion 189 de 2018, la cual también contempla los reconocimientos econdmicos dispuestos
por el proyecto Primera Linea de Metro de Bogota y se puede encontrar en el siguiente enlace:
http://www.metrodebogota.gov.co/sites/defauli/files/RES-185-2018-
Politica%20de%20reasentamiento.pdf

a. Proceso de convocatoria

Para el proceso de convocatoria, se obtuvo la informacian tanto de los propietarios de los predios
requeridos, como de los habitantes del drea de influencia directa de la obra. En ese sentido, se
disefid un volante con el fin de entregarlo a dichos predios. La entrega se realizé predio a predio.
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Por otra parte, para las socializaciones del Plan de Reasentamiento, se realizé una invitacién directa
por medio de un correo fisico a los propietarios de los predios. La informacion de los propietarios
se obtuvo por medio de la Unidad Administrativa Especial De Catastro Distrital y del equipo de
Gestion Predial de la EMB. De la misma manera, a nivel Distrital se convocd por medio fisico a la
Veeduria Distrital y a la Personeria Distrital.

Al nivel de las 9 localidades por las cuales pasara el trazado de {a PLMB, se invit6 a las personerias y
alcaldias locales. En ambos casos, para ser garantes del proceso, registrar los avances y promover
que la participacién de la ciudadania se cumpliera.

b. Desarrollo de actividades

La agenda de las jornadas se dividid en dos segmentos, el primero en donde se presentd el proyecto,
su trazado, ubicacion y disefio de las estaciones, al igual que los beneficios que el sistema metro
traera a la ciudad. El segundo segmento de la presentacidn se centrd en la presentacién del
cronograma para la adquisicién de los predios regueridos para el trazado del metro y el desarrolio
del plan de reasentamiento, dependiendo de la etapa en la gue se encontrara y de las actividades a
socializar.

Por otra parte, durante la presentacidon del Plan de Reasentamientc, se presentaron las
compensaciones econémicas tanto para propietarios como arrendatarios, los diferentes programas
con los que contara el plan de reasentamiento, al igual que el cronograma de obra. Por ultimo, se
conto con un espacio de preguntas y respuestas, con el fin de aclarar dudas frente al trazado y la
ubicacidn de los predios a adquirir

Frente al desarrollo de |a ronda de preguntas, y para la socializacién del Pian de Reasentamiento y
del proyecto, se diseid un volante con el fin de que los participanies pudieran escribir sus
inquietudes y expectativas del proyecto. Estas preguntas fueron categorizadas por temas con el fin
de poder contestar todas las preguntas. Por Gltimo, se aplicé una encuesta de calidad frente a la
realizacién de los espacios de participacion.

A partir del segundo semestre del afio 2018, y acorde con la metodologia sefialada en el Plan de
Reasentamiento General de la EMB, el cual se puede encontrar en el siguiente enlace:
http://www.metrodebogota.gov.co/?g=node/511 , se han desarroltado reuniones individuales en
cada uno de los predios, con el fin de brindar informacion y asesoria necesaria, dada la particularidad
de cada caso. Por lo anterior, se han realizado 1101 reuniones en territorio.

En cuanto a los inconvenientes expuestos por la comunidad durante estos espacios de socializacion,
fueron resueltas durante el desarrollo de los talleres, y las propuestas o recomendaciones, segun ei
tema, fueron trasladas y expuestas al interior de la EMB para su evaluacion o atendidas
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inmediatamente si se relacionaban con mejoras en el proceso de convocatoria, de divulgacién de
informacion o mejoramiento de la interaccion con los ciudadanos.

Con previo conocimiento de fos inconvenientes relacionadas sobre los procesos de adquisicion y de
reasentamiento que manifestd la comunidad en desarrollo de ios talleres, la EMB disefié el
contenido de las presentaciones a realizar en dichos espacios, en las cuales, y haciendo referencia
al Marco de Politica adoptado por la Empresa y el proyecto se resolvian dichos inconvenientes.

En cuanto a las recomendaciones recibidas, relacionadas con garantizar una comunicacién
constante sobre la adquisicién predial, la EMB ha dispuesto a un grupo de profesionales gue se
encuentran en campo brindando un acompafamiento constante a los propietarios, arrendatarios y
demas tipos de tenedores, con el proposito de entregar informacion oportuna y clara, asi como de
recibir y resolver aquellas inquietudes que durante la ejecucién del proyecto se produzcan.

A la fecha se ha realizado el acompaiiamiento social integral para el proceso de adquisicion predial
y reasentamientos a novecientos veinte cuatro (924) predios, brindando informacion y resolviendo
inquietudes de los propietarios y ocupantes de los predios. Se han hecho aproximadamente tres
visitas por predio.

Las principales inconvenientes presentados durante la gestion socio predial que adelanta la EMB,
tienen que ver con informacion erronea que llega a los ciudadanos, por lo que se ha enfatizado en
la intervencidn y presencia territorial, contando para ello con grupos interdisciplinarios de trabajo,
divididos en puntos estratégicos a lo largo del trazado, con el objetivo de atender de manera directa
a la comunidad del area de influencia. La Empresa ha dispuesto, ademas, de diversos canales y
espacios de participacion y consulta a través de los cuales se reciben y resuelven las inquietudes,
guejas, reclamos, y recomendaciones gue la ciudadania tenga sobre el proyecto, las actividades en
curso y proyectadas en el marco de la ejecucion del proyecto.

11. éSegun los estudios, serd necesario comprar predios para algin otro tipo de
intervencion para las Entidades involucradas? Ejemplo, para los servicios publicos.
éDescribir cudles, cudntos y sus valores? (sic)

Respuesta, La Empresa Metro de Bogota adelanta el proceso de adquisicién predial unicamente
sobre predios requeridos para la infraestructura y las estaciones del proyecto conforme a la Ley
1682 de 2013.

12. éEl valor a invertir en los predios, segiin los avances tendrd alguna modificacion por
diferencias de valores? {Cudl es el valor aproximado real al final de la operacion de
compra de predios? (sic)
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Respuesta. De acuerdo con los avances presentados a la fecha, el valor a invertir para la adquisicion
predial no debera ser modificado.

Ei valor final de los predios para la PLMB tramo 1, serd producto de fa suma de los avaldos
comerciales de cada uno de estos; y la proyeccién del valor corresponde a lo respondido en la
pregunta 2 del presente cuestionario.

13. éCudl es la proyeccion de crecimiento econémico en las zonas de influencia de la
PLMB? (sic)

Respuesta. Actualmente la Empresa Metro de Bogotd no cuenta con estudios que permitan
proyectar el crecimiento econdmico en las zonas de influencia de la PLMB. $in embargo, se
considera que se pueden brindar elementos para responder a la interrogante.

1. De acuerdo con el CONPES 3923 de mayo de 2018, en donde se da “concepto favorable ala
Nacién para otorgar garantia a la Empresa Metro de Bogotd (EMB) para contratar
operaciones de crédito publico interno o externoc hasta por la suma de 7,8 billones de pesos
constantes de diciembre de 2017, o su equivalente en otras monedas, destinados a financiar
el Proyecto Primera Linea del Metro de Bogota Tramo 1”, se establece una justificacién y
beneficios del proyecto:

a. Porun lado, dice gue “se puede alcanzar una capacidad de hasta 80.000 pasajeros
por hora por sentido”?.

b. lgualmente menciona que, “con el sistema propuesto, el Distrito estima un ahorro
acumulado de 30.968 horas al dia para los usuarios de transporte publico. El
proyecto mejoraria la movilidad para todo el sistema, con ahorros estimados en
tiempo de 1.023 horas, incluso para los usuarios de automdvil (Secretaria de
Movilidad, 2016)”.

Segun este CONPES, “el proyecto de PLMB propuesto considera importantes beneficios en
renovacion y valorizacidn alrededor de su trazado. Las estaciones del componente Metro
estan consideradas como focos de desarrollo inmobiliario y renovacion urbana en la avenida
Caracas y demas vias por las que transita”.

2. Enun estudio de 2014 de las Secretarias de Desarrollo Econémico Distrital y de Hacienda
Distrital?, se hace una evaluacion del impacto de la PLMB scbre el PIB. En sus conclusiones

1En estimaciones de la EMB, esta cifra es de 72.000 pasajeros por hora por sentido (p/h/s).
2 Se puede revisar en: htip://observatorio.desarrolloeconomica.gov.cofconstrucci%C3%B3n/impacto-econ%C3%B3mico-
del-metro
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se expresa que el impacto se puede derivar del crecimiento de las cbras civiles. El impacto
arrojado es de un crecimiento de 15,6% anual, lo que se traduce en una contribucion
promedio de 0,3% en el PIB anual de la ciudad. Se concluye igualmente que, si se tienen
ademds en cuenta otros sectores econdmicos, la ciudad se veria beneficiada con un
crecimiento anual de 0,4% del PIB.

Los resultados arrojados por algunos estudios externos a la EMB demuestran que la
construccion del Metro de Bogotd influird en la mejora de |a calidad de vida de fas personas,
en el desarrollo urbano y en el crecimiento econémico de los diferentes sectores. Se espera
que en el desarrollo de las obras y de la operacion del Metro se haga un seguimiento
detallado al crecimiento econdmico para contar con informacién mas precisa frente al tema
en el area mas cercana al corredor de la PLMB

Finalmente sea esta la oporiunidad para reiterarle nuestro permanente compromiso de trabajar Por
una Bogota Mejor para Todos.

Cordialmente,

|

{
NDRES ESCOBAR URIBE

Gerente General
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