EMPRESA DE RENOVACION
Y DESARROLLO URBANO
DE BOGOTA

CONTRATO DE COLABORACION EMPRESARIAL No. 430-2023

CLASE DE CONTRATO: COLABORACION EMPRESARIAL

GERENTE DESARROLLADOR:  CONSTRUCTORA LAS GALIAS S.AS.
NIT No. 800161633-4

OBJETO: “REALIZAR LA ESTRUCTURACION,
DESARROLLO Y EJECUCION INTEGRAL DE LA
UNIDAD FUNCIONAL 1, DENTRO DE LA
ACTUACION  ESTRATEGICA  CIUDADELA
EDUCATIVA Y DEL CUIDADO, PARA LLEVAR A
CABO LAS OBRAS DE URBANISMO Y LOS
PROYECTOS INMOBILIARIOS
CORRESPONDIENTES EN EL  SUELO
TRANSFERIDO POR LA EMPRESA DE
RENOVACION Y DESARROLLO URBANO DE
BOGOTA D.C. - RENOBO”

Entre los suscritos a saber: JUAN GUILLERMO JIMENEZ GOMEZ, identificado con la
cédula de ciudania No. 89.002.626, en su condicion de Gerente General y Representante
Legal de LA EMPRESA DE RENOVACION Y DESARROLLO URBANO DE BOGOTA,
D. C.- RENOBO, nombrado mediante Decreto Distrital No. 029 del 25 de enero de 2021y
Acta de Posesion No. 030 del 29 de enero de 2021, facultado para suscribir el presente
contrato, quien para los efectos de este documento se denominara en adelante
‘RENOBO”, “OPERADOR URBANO” o “la EMPRESA”, de una parte; y por la otra, JULIAN
SANCHEZ PRIETO, identificado con la cédula de ciudadania No. 10.255.810, en su
condicion de representante legal de CONSTRUCTORA LAS GALIAS S.A.S., sociedad
con NIT 800161633-4, domiciliada en la ciudad de Bogotd, en lo sucesivo el "GERENTE
DESARROLLADOR" o “COLABORADOR EMPRESARIAL”, quien con el otorgamiento
de este contrato declara bajo la gravedad del juramento no estar incurso en causal
constitucional o legal alguna de inhabilidad e incompatibilidad, prohibiciones o conflicto de
interés, juramento que se entiende prestado con la aceptacién del presente documento en
SECOP |Il; RenoBo, o la EMPRESA y EL GERENTE DESARROLLADOR o
‘COLABORADOR EMPRESARIAL”, en forma conjunta se denominan, LAS PARTES;
manifestamos nuestro consentimiento libre de suscribir el presente Contrato de
Colaboracion Empresarial, una vez cumplidos los requisitos y condiciones fijados en los
Términos de Referencia y cumplidas las actividades previstas en el cronograma del
Proceso de Seleccion adelantado a través de la modalidad del Dialogo Empresarial No.
RENOBO-CONV-DIALOGO-04-2023, Momento 1 y Momento 2, conforme a lo dispuesto
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en el Manual de Contratacion y Gestion de Negocios de la Empresa adoptado mediante la
Resolucion 2 del 06 de enero de 2023, conforme a la naturaleza juridica y mision de la
misma, con soporte legal en los articulos 13 y 14 de la Ley 1150 de 2007, adicionado y
modificado, respectivamente, por los articulos 53 de la Ley 2192 de 2022 y el articulo 93
de la Ley 1474 de 2011, por tanto, en materia contractual regido por el “régimen especial”
a que alude el referido marco normativo, con sujecion al ordenamiento juridico y las
clausulas que regulan la intencién de las PARTES, previas las siguientes:

CONSIDERACIONES:

Que, el orden constitucional como referente expresado en valores, principios y reglas,
opera como categorias imperativas y de validez de nuestro sistema juridico, en su funcién
de norma de normas, segun lo establece su articulo 4"

Que, en relacion con la propiedad privada y su funcion social, el articulo 58 sefiala que “Se
garantizan la propiedad privada y los demas derechos adquiridos con arreglo a las leyes
civiles, los cuales no pueden ser desconocidos ni vulnerados por leyes posteriores.
Cuando de la aplicacion de una ley expedida por motivos de utilidad publica o interés
social, resultare en conflicto los derechos de los particulares con la necesidad por ella
reconocida, el interés privado debera ceder al interés publico o social. La propiedad es una
funcioén social que implica obligaciones. Como tal, le es inherente una funcion ecoldgica.
El Estado protegera y promovera las formas asociativas y solidarias de propiedad.
Por motivos de utilidad publica o interés social definidos por el legislador, podra haber
expropiacion mediante sentencia judicial e indemnizacion previa. Este se fijara
consultando los intereses de la comunidad y del afectado. En los casos que determine el
legislador, dicha expropiacion podra adelantarse por via administrativa, sujeta a posterior
accion contenciosa-administrativa, incluso respecto del precio.”

Que, el articulo 210, ididem, dispone: “(...) La ley establecera el régimen juridico de las
entidades descentralizadas...”?

Que, a su vez, el articulo 287, opcit, establece que “Las entidades territoriales gozan de
autonomia para la gestion de sus intereses, y dentro de los limites de la Constitucion y la

ley (...)"

1 Constitucion Politica: “Articulo 4. La Constitucion es norma de normas. En todo caso de incompatibilidad entre la Constitucion y la ley
u otra norma juridica, se aplicaran las disposiciones constitucionales.]...]”

2 Corte Constitucional, Sentencia C- 992 de 2006 y C-629 de 2003.
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Que, el articulo 288, ibidem, en materia de ordenamiento territorial, dispone que “La ley
organica de ordenamiento territorial establecera la distribucion de competencias entre la
Nacion y las entidades territoriales. Las competencias atribuidas a los distintos niveles
territoriales seran ejercidas conforme a los principios de coordinacion, concurrencia y
subsidiariedad en los téerminos que establezca la ley”

Que, la iniciativa privada esta prevista constitucionalmente como derecho fundamental al
indicar que “La actividad economica y la iniciativa privada son libres, dentro de los limites
del bien comun. Para su ejercicio, nadie podra exigir permisos previos ni requisitos, sin
autorizacion de la ley. La libre competencia econdmica es un derecho de todos que supone
responsabilidades. La empresa, como base del desarrollo, tiene una funcioén social que
implica obligaciones. El Estado fortalecera las organizaciones solidarias y estimulara el
desarrollo empresarial. El Estado, por mandato de la ley, impedira que se obstruya o se
restrinja la libertad econdémica y evitara o controlara cualquier abuso que personas o
empresas hagan de su posicion dominante en el mercado nacional. La ley delimitara el
alcance de la libertad econdémica cuando asi lo exijan el interés social, el ambiente y el
patrimonio cultural de la Nacion.” (Articulo 333.).

Que, el articulo 339 constitucional, consagra los planes de desarrollo en los siguientes
términos: “(...) Las entidades territoriales elaboraran y adoptaran de manera concertada
entre ellas y el gobierno nacional, planes de desarrollo, con el objeto de asegurar el uso
eficiente de sus recursos y el desemperio adecuado de las funciones que les hayan sido
asignadas por la Constitucion y la ley. Los planes de las entidades territoriales estaran
conformados por una parte estratégica y un plan de inversiones de mediano y corto plazo’.

Que, el articulo 322 ibidem, dispone que “Bogota, Capital de la Republica y del
departamento de Cundinamarca, se organiza como Distrito Capital. Su régimen politico,
fiscal y administrativo sera el que determinen la Constitucion, las leyes especiales que
para el mismo se dicten y las disposiciones vigentes para los municipios. Con base en las
normas generales que establezca la ley, el concejo a iniciativa del alcalde, dividira el
territorio distrital en localidades, de acuerdo con las caracteristicas sociales de sus
habitantes, y hara el correspondiente reparto de competencias y funciones administrativas.
A las autoridades distritales correspondera garantizar el desarrollo armdénico e
integrado de la ciudad y la eficiente prestacion de los servicios a cargo del Distrito; a las
locales, la gestion de los asuntos propios de su territorio.” (Negrilla y subrayado nuestro,
aqui y el resto del texto, salvo que se indique lo contrario).

Que, la Ley 388 de 1997 “Por la cual se modifica la Ley 9 de 1989, y la Ley 2 de 1991 y se
dictan otras disposiciones” en su articulo 3, determina que “El ordenamiento del territorio

3Ver - Ley 1421 de 1993. ““Por el cual se dicta el régimen especial para el Distrito Capital de Santafé de Bogota”
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constituye en su conjunto una funcién publica, para el cumplimiento de los siguientes
fines: 1. Posibilitar a los habitantes el acceso a las vias publicas, infraestructuras de
transporte y demas espacios publicos, y su destinacion al uso comun, y hacer efectivos
los derechos constitucionales de la vivienda y los servicios publicos domiciliarios. 2.
Atender los procesos de cambio en el uso del suelo y adecuarlo en aras del interés comun,
procurando su utilizacién racional en armonia con la funcién social de la propiedad a la
cual le es inherente una funcién ecoldgica, buscando el desarrollo sostenible. 3. Propender
por el mejoramiento de la calidad de vida de los habitantes, la distribucion equitativa de
las oportunidades y los beneficios del desarrollo y la preservacion del patrimonio cultural y
natural. 4. Mejorar la seguridad de los asentamientos humanos ante los riesgos naturales.”.

Que, la citada ley también sefiala que “El ordenamiento del territorio municipal y distrital
comprende un conjunto de acciones politico-administrativas y de planificacion fisica
concertadas, emprendidas por los municipios o distritos y areas metropolitanas, en
ejercicio de la funcion publica que les compete, dentro de los limites fijados por la
Constitucion y las leyes, en orden a disponer de instrumentos eficientes para orientar el
desarrollo del territorio bajo su jurisdiccion y regular la utilizacién, transformaciéon y
ocupacion del espacio, de acuerdo con las estrategias de desarrollo socioeconémico y en
armonia con el medio ambiente y las tradiciones histéricas y culturales”. (Articulo 5).

Que, “El ordenamiento del Territorio Municipal y Distrital tiene por objeto complementar la
planificacién econémica y social con la dimension territorial, identificar las necesidades de
espacio publico, priorizando los requerimientos de los nifnos, ninas, adolescentes,
mujeres, adultos mayores y personas en condicion de discapacidad, racionalizar las
intervenciones sobre el territorio y orientar su desarrollo y aprovechamiento
sostenible, mediante: 1. La definicion de las estrategias territoriales de uso, ocupacion y
manejo del suelo, en funcién de los objetivos econémicos, sociales, urbanisticos y
ambientales. 2. El disefio y adopcion de los instrumentos y procedimientos de gestion y
actuacion que permitan ejecutar actuaciones urbanas integrales y articular las actuaciones
sectoriales que afectan la estructura del territorio municipal o distrital. 3. La definicion de
los programas y proyectos que concretan estos propdsitos. EI ordenamiento del territorio
municipal y distrital se hara tomando en consideracion las relaciones intermunicipales,
metropolitanas y regionales; debera dar prelacion a los espacios publicos, atender las
condiciones de diversidad étnica y cultural, reconociendo el pluralismo y el respeto a las
diferencias; e incorporara instrumentos que regulen las dinamicas de transformacion
territorial de manera que se optimice la utilizacion de los recursos naturales, humanos y
tecnoldgicos para el logro de condiciones de vida dignas para la poblacion actual y las
generaciones futuras.” (Articulo 6).

Que, “La funcion publica del ordenamiento del territorio municipal o distrital se ejerce
mediante la accién urbanistica de las entidades distritales y municipales, referida a las

decisiones administrativas que les son propias, relacionadas con el ordenamiento del
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territorio y la intervencion en los usos del suelo, adoptadas mediante actos administrativos
que no consolidan situaciones juridicas de contenido particular y concreto. Son acciones
urbanisticas, entre otras: 1. Clasificar el territorio en suelo urbano, rural y de expansion
urbana. 2. Localizar y sefialar las caracteristicas de la infraestructura para el transporte,
los servicios publicos domiciliarios, la disposicion y tratamiento de los residuos sdlidos,
liquidos, toxicos y peligrosos y los equipamientos de servicios de interés publico y social,
tales como centros docentes y hospitalarios, aeropuertos y lugares analogos. 3. Establecer
la zonificacion y localizacion de los centros de produccion, actividades terciarias y
residenciales, y definir los usos especificos, intensidades de uso, las cesiones obligatorias,
los porcentajes de ocupacion, las clases y usos de las edificaciones y demas normas
urbanisticas. 4. Determinar espacios libres para parques y areas verdes publicas, en
proporcion adecuada a las necesidades colectivas. 5. Determinar las zonas no
urbanizables que presenten riesgos para la localizacion de asentamientos humanos, por
amenazas naturales, o que de ofra forma presenten condiciones insalubres para la
vivienda. 6. Determinar las caracteristicas y dimensiones de las unidades de actuacion
urbanistica, de conformidad con lo establecido en la presente Ley. Calificar y localizar
terrenos para la construccion de viviendas de interés social. 7. Calificar y determinar
terrenos como objeto de desarrollo y construccion prioritaria. 8. Dirigir y realizar la
ejecucion de obras de infraestructura para el transporte, los servicios publicos domiciliarios
y los equipamientos publicos, directamente por la entidad publica o por entidades mixtas
o privadas, de conformidad con las leyes. 9. Expropiar los terrenos y las mejoras cuya
adquisicion se declare como de utilidad publica o interés social, de conformidad con lo
previsto en la ley. 10. Localizar las areas criticas de recuperacion y control para la
prevencion de desastres, asi como las areas con fines de conservacion y recuperacion
paisajistica. 11. Identificar y caracterizar los ecosistemas de importancia ambiental del
municipio, de comun acuerdo con la autoridad ambiental de la respectiva jurisdiccion, para
Su proteccion y manejo adecuados. 12. Determinar y reservar terrenos para la expansion
de las infraestructuras urbanas. 13. Todas las demas que fueren congruentes con los
objetivos del ordenamiento del territorio. 14. Identificar y localizar, cuando lo requieran las
autoridades nacionales y previa concertacion con ellas, los suelos para la infraestructura
militar y policial estratégica basica para la atencion de las necesidades de seguridad y de
Defensa Nacional.”

Que, “Las acciones urbanisticas deberan estar contenidas o autorizadas en los Planes de
Ordenamiento Territorial o en los instrumentos que los desarrollen o complementen. En
los casos en que aplique deberan sustentarse en estudios juridicos, ambientales, de
servicios publicos, o los demas que se requieran para garantizar el conocimiento pleno del
territorio y su viabilidad financiera, con soporte en la infraestructura necesaria para
promover el desarrollo de ciudades ordenadas y planificadas, de conformidad con la
reglamentacion expedida por el Gobierno nacional”. (Articulo 8).
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Que, el Acuerdo Distrital 761 de 2020 “Por_medio del cual se adopta el Plan de
Desarrollo Econémico, Social, Ambiental y de Obras Publicas del Distrito Capital
2020 — 2024, Un nuevo contrato social y ambiental para la Bogota del siglo XXI”, para
hacer de Bogota una ciudad mas cuidadora, incluyente, sostenible y consciente para la
Bogota del siglo XXI, en su articulo 6°, plantea los enfoques de territorio, género,
diferencial, de cultura y participacion ciudadana, para determinar la manera como desde
la Administracion se comprenden y atienden las realidades de quienes habitan el Distrito
Capital y su region.

Que, el mismo Acuerdo, en el Articulo 9° propende en el Propdsito 2, “Cambiar nuestros
habitos de vida para reverdecer a Bogota y adaptarnos y mitigar la crisis climatica”, el cual
busca mejorar la calidad del medio ambiente natural y construido de Bogota, entre otras,
mediante la ocupacion del territorio de una manera ordenada y sostenible, a partir de
proyectos que respeten y protejan la Estructura Ecoldgica Principal y contribuyan a la
reactivacion economica de la ciudad.

Que, el Decreto 555 de 2021, “Por el cual se adopta la revision general del Plan de
Ordenamiento Territorial de Bogota D. C.”, en relacion con el objeto del presente contrato
de colaboracidon empresarial, implementa, entre otros, el siguiente contenido
reglamentario: Art. 163 a 166: Proyectos de Renovacién Urbana para la Movilidad
Sostenible, Art. 240 a 244- Usos permitidos segun area de actividad, Art. 245 a 254-
Acciones de mitigacion de impactos, Art. 256 a 272- Condiciones generales todos los
tratamientos, Art. 301 a 308- Tratamiento de Renovacion Urbana, Art. 317 a 331-
Obligaciones urbanisticas Renovacion Urbana, Art. 389 a 390 — Estacionamientos, Art.
478 - Actuaciones Estratégicas, Art. 480.Priorizacion de Actuaciones Estratégicas en el
cual se prioriza la adopcion de la actuacién estratégica Ciudadela Educativa y del Cuidado,
Art. 483.Formulacion y adopcion de las Actuaciones Estratégicas, Art. 484.Financiacion de
las Actuaciones estratégicas, Art. 485.Instrumentos de planeacion derivados del POT, a
través del cual se implementa entre otras las Actuaciones Estratégicas como instrumento
de planeacion, gestion y financiacion del POT, Art. 508.Definicién de los instrumentos y
mecanismos de financiacion y gestion de suelo, Art. 511.Instrumentos y mecanismos de
financiacion y gestion de suelo, Art. 582. Operadores Urbanos y/o gerencias de caracter
publico o mixtas de las actuaciones estratégicas, programas y proyectos del Plan de
Ordenamiento Territorial.

Que, igualmente forman parte del marco legal y reglamentario, sin limitarse, la siguiente
normatividad:

» Decreto 603 de 2022 (Anexo 5)- Manual de normas comunes a todos los tratamientos
Decreto 263 de 2023- Manual de Espacio Publico

Decreto 072 de 2023- Reglamentacién disposiciones sobre Espacio Publico

Decreto reglamentario 593 de 2022 — “Por medio del cual se asignan funciones de
gerencia publica, y se designa la gerencia y el operador urbano para la coordinacion
de la estructuracion, adopcion, formulacién y ejecucion de algunas de las actuaciones

estratégicas contempladas en el Decreto Distrital 555 de 2021”. A través del cual se
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asigna a la Secretaria Distrital del Habitat las funciones de gerencia publica para la
coordinacion de la estructuracion, adopcion, formulacion y ejecucion de las
actuaciones estratégicas igualmente prioriza la actuaciones estratégicas
denominadas “Ciudadela educativa y del cuidado” entre otra, en los términos
senalados en el paragrafo 1 del articulo 582 del Decreto Distrital 555 de 2021 — Plan
de Ordenamiento Territorial.

Que, el Acuerdo 047 de 2022 “Por el cual se modifican y se adoptan los Estatutos Sociales
de la Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano de Bogota D. C., Empresa Industrial y
Comercial del Distrito Capital”, proferido por la Junta Directiva, en concordancia con lo
establecido en el Acuerdo 643 de 2016, emitido por el Concejo Distrital, en su articulo 1,
dice que “La EMPRESA DE RENOVACION Y DESARROLLO URBANO DE BOGOTAD.C.
es una Empresa Industrial y Comercial del Distrital Capital, vinculada al Sector Habitat de
la administracion distrital y sujeta al régimen de las Empresas Industriales y Comerciales
del Estado.”, y en su articulo 2 el objeto misional, el articulo 6, las funciones, y en el articulo
7 las facultades, normas que constituyen soporte al presente acto.

> Resolucion 0074 de 2023 - Expedida por la Secretaria Distrital de Planeacion
(SDP) por medio de la cual se adoptan las Directrices de la formulacion de la AE
CEC.

> Resolucion Numero 132490 de 2023 - Formulacién y aprobacion de los estudios
de movilidad

> Decreto 558 de 2023 “Por medio del cual se precisan los requisitos y condiciones
para la delimitaciéon, formulacién, adopcion y ejecucion de las Actuaciones
Estratégicas y los Proyectos de Renovacion Urbana para la Movilidad Sostenible -
PRUMS de que trata el Decreto Distrital 555 de 2021, asi como definir las funciones
de los operadores urbanos publicos en las labores de coordinaciéon de dichas
actividades, ejecucion y operacion y se dictan otras disposiciones”.

> Decreto 612 de 2023 “Por medio del cual se adopta la Actuacion Estratégica
Ciudadela Educativa y del Cuidado y se dictan otras disposiciones”.

Que, mediante el Convenio Interadministrativo 1007 de 2023 — suscrito entre Secretaria
Distrital de Habitat — SDHT, el Instituto de Desarrollo Urbano — IDU y la Empresa de
Renovacion y Desarrollo Urbano de Bogota - RenoBo, se acordé “Aunar esfuerzos para
formular, estructurar, ejecutar y operar la Actuacion Estratégica - Ciudadela Educativa y
del Cuidado — AE CEC y llevar a cabo de manera coordinada las funciones establecidas
en el articulo 582 del Decreto Distrital 555 del 2021 y demas normatividad que lo modifique,
adicione o sustituya o las que exija el cumplimiento de este objeto en el marco de sus
funciones y competencias, de conformidad con las obligaciones especificas indicadas en
el presente convenio”.

Que, LA EMPRESA DE RENOVACION Y DESARROLLO URBANO DE BOGOTA -

RENOBO de acuerdo con lo establecido en el Decreto 558 de 2023, por el cual se precisan

los requisitos y condiciones para la delimitacién, formulacion, adopcién y ejecucion de las

Actuaciones Estratégicas y los Proyectos de Renovaciéon Urbana para la Movilidad
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Sostenible -PRUMS de que trata el Decreto Distrital 555 de 2021, y se definen las
funciones de los operadores urbanos publicos; es designado como operador urbano de
las Actuaciones Estratégicas.

Que, LA EMPRESA DE RENOVACION Y DESARROLLO URBANO DE BOGOTA -
RENOBO adelanté la convocatoria publica para la realizacion del proceso de seleccion
mediante la modalidad de DIALOGO EMPRESARIAL 4, proceso RENOBO- CONV-
DIALOGO-02-2023 en el Momento 1 y ERU-CONV DIALOGO-04- 2023-MOMENTO 2,
cuyo objeto es “REALIZAR LA ESTRUCTURACION, DESARROLLO Y EJECUCION
INTEGRAL DE LA UNIDAD FUNCIONAL 1, DENTRO DE LA ACTUACION
ESTRATEGICA CIUDADELA EDUCATIVA Y DEL CUIDADO, PARA LLEVAR A CABO
LAS OBRAS DE URBANISMO Y LOS PROYECTOS INMOBILIARIOS
CORRESPONDIENTES EN EL SUELO TRANSFERIDO POR LA EMPRESA DE
RENOVACION Y DESARROLLO URBANO DE BOGOTA D.C. - RENOBO”

Que, el Momento 1 inici6 el 6 de octubre de 2023 con la publicacién del aviso y finalizé el
17 de noviembre de la misma anualidad con la publicacién de la constancia de continuidad
al Momento 2. En el Momento 1 se llevd a cabo el dialogo propiamente dicho, para el
proceso de seleccion y la vinculacion de un colaborador empresarial. Las mesas de trabajo
a través de las cuales se desarroll6 el dialogo con los empresarios interesados que
cumplieron los requisitos habilitantes basicos para participar en el Momento 1, se
realizaron el 27 de octubre y el 2 de noviembre de 2023. Finalmente, la Empresa de
Renovacion y Desarrollo Urbano de Bogota - RenoBo procedio a elaborar las reglas de
seleccion con base en las conclusiones técnicas, financieras y legales y demas
instrumentos de planeacion.

Que, el 17 de noviembre de 2023, LA EMPRESA DE RENOVACION Y DESARROLLO
URBANO DE BOGOTA - RENOBO publicé los documentos del Momento 2 del proceso
RENOBO-CONV-DIALOGO-04-2023, con el fin de que los precalificados presentaran
oferta para la seleccion del colaborador empresarial cuyo objeto es: “REALIZAR LA
ESTRUCTURACION, DESARROLLO Y EJECUCION INTEGRAL DE LA UNIDAD
FUNCIONAL 1, DENTRO DE LA ACTUACION ESTRATEGICA CIUDADELA EDUCATIVA
Y DEL CUIDADO, PARA LLEVAR A CABO LAS OBRAS DE URBANISMO Y LOS
PROYECTOS INMOBILIARIOS CORRESPONDIENTES EN EL SUELO TRANSFERIDO
POR LA EMPRESA DE RENOVACION Y DESARROLLO URBANO DE BOGOTA D.C. -
RENOBQ”. Para determinar los criterios habilitantes y de ponderaciéon se tuvo como
fundamento el analisis del sector y las mesas de trabajo del Momento 1, segun la
informacion que hace parte del proceso.

Que, durante el tiempo de publicacion del proceso se emitieron seis (6) modificaciones a
los documentos, teniendo en cuenta las observaciones de los precalificados y las
necesidades de la Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano de Bogota — RENOBO.

4 MCGN: DIALOGO EMPRESARIAL numerales 2.1y 2.1.2, Capitulo I, Parte II, del Manual de Contratacién y Gestién de Negocios.
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Que, el 15 de diciembre de 2023, se fij6 como fecha limite para entregar las ofertas por
parte de los precalificados. Se presentaron a través del SECOP Il la siguiente:

Posicién Fecha y hora de llegada

1 &d

de tiempo transcurido

CONSTRUCTORA LAS GALIAS 5.A.5

COLOMEIA, Bogotd
MNiimers de documento 800181833

Que, el 18 de diciembre de 2023 se publicé en SECOP Il por mensaje publico el
consolidado de la evaluacion preliminar y las solicitudes de subsanacion, con el siguiente
resultado:

CONSOLIDADO - INFORME DE EVALUACION
PROCESO RENOBO-CONV-DIALOGO-04-2023- MOMENTO 2
OBIETO- REALIZAR LA ESTRUCTURACION, DESARROLLD ¥ ENECUACION INTEGRAL DE LA UNIDAD FLINCIONAL 1, DENTRO DE LA ACTUACION
OBIETO ESTRATEGICA CIUDADELA EDUCATIVA ¥ DEL CLIDADO, PARA LLEVAR A CABC LAS OBRAS DE URBANISIMO ¥ LOS PROYECTOS INMOSILLARIOS
CORRESPONDIENTES £/ EL SUELD TRANSFERIDO POR LA EMPRESA DE RENOWACION ¥ DESARROLLO URSANG DE BOGOTA D.C. - RENGSO

PROPONEMNTE REQUISITOS HABILITANTES
- APOYO INDUSTRIA
- BE O G RECUISITOS. RECUISITOS. REQUISITOS | coMDICIOMN DEL MECANISIO DE —r = -
JURIDICOS TECMICOS FINAMCIERDS PROPOMENTE s PONDERACION

Se realizara el dia de
la Reunion para
Aplicacidn de
Mecanismo de
Ponderacicn.

se realizara el dia de Ia
Reunicn para Aplicacion de |
Macanismo de
Ponderacion.

CONSTRUCTORA LAS GALIAS

MNIT MNo.B00. 161 6354

NOTAZ

1. Los proponentes deberan werificar las observaciones en cada uno de los informes de verificacion.

2. Dentro del plazo dispuesto para dentro del plazo de "Respuesta de los interesados para ajustes, adaraciones o Ea‘pllﬁuolla‘ es decir hasta el prix 20 de los corrientes, los proponentes
deberan allegar los documentos de subsanacicn requeridos en cada uno los informes mediantes la plataforma SECOP IL.

NOTA 3 y REGUERINIENTO: £l Comité Evaluador, una wez hechas las verificaciones de la propuesta presentads por CONSTRUCTORA LAS| GALIAS 5.4 5, encusntra que =l referido proponents allega
‘con la oferta & documento dencminado “SUPUESTOS ¥ COMNSIDERACIONES LICITACION REFERENCLA RENOBO-CONVDIALOGO- 04-2023- MOMENTOC 27, a traves del cual realiza ocho (8)
pronunciamientos con su posicidn personal sobre su entendimiento y consecuencias respecto 3 la configuracién de riesgos inherentes al futura Contrato de Colaboracién Empresarial v al desarrollo
de I Unidad Funcional 1 dentro de la égica C Educativa y del Cusdado, frente a lo cual se sefiala lo sigusente:

1 Be acuerdo con los Términas de Referencia, la Minuta del Contrato, &l Anexo TEcnico y la Matriz de Riesgos, la mtervenddn de la RenoBo se encuadra en &l marco de lo previsto en el Decrato 555
de 2021, el Decreto 558 de 2023, normas que regulan, en lo pertinente, las Actuaciones Estratdgicas y se precisan los requisitos y condiciones para la delimitadidn, formulacion, adopcidn y ejecucicn
de las Actuaciones Estratégicas v los Proyectos de Renovacién Urbana para la Movilidad Sostenible -FRURS de que trata el Decreto Distrital 555 de 2021, asi comao definir las fundiones de los
‘operadores urbanos piblicos en las labores de coordinacion de dichas actividades, sjecucién y operacion y se dictan otras disposiciones. En consecuencia, la responsabilidad de RenoBo coma parte
del eventual contrato de Colaboracion Empresarial, serd tratada conforme a las reglas del proceso contenidas en los documentos sefialados y las normas mencionadas.

280 cuanto a la configuracion de situaciones sobrevinientes, fortuitas, no culpesas, el tratamiento previsto serd el de la disclucidn del Contrate de Colaboracion Empresarial, sin responsabilidad para
las Pares, segln |o expresamente previsto en los Términos de Referencia, la Minuta del Contrato y la Matriz de Riesgos. Debe recordarse que uno de los riesgos identificados es la eventual
dedaratoria de nulidad del Decreto 555 de 2021 y que dicha situscidn, en caso de ocurrir, serd tratada comeo un heche fortuito al tenor del articulo 1o de la Ley 55 de 1890, en consecuencia, el
tratamiento previsto para efectos de definir la responsabilidad contractual, serd la de una imposibilidad sobrevenida, fortuita, no culposa, conllevande a la disclucion del contrato sin responsabilidad
para las Partes, acorde con lo sefialado en los documentos del proceso.

3.pe conformidad con el Anexo TEcnico, los Términos de Referencia, la Minuta del Contrato v la Matriz de Riesgos, la fase “ESTRUCTURACION FASE 0 - ESTRUCTURACION UF1”, ¥ que cormesponde a la
Erapa contractual 1, serd por cuenta y riesgo del Gerenta Desarroilador, en CoNsSecuencia, corresponds a este, pero sin limitarse, la identificacidn de los riesgos que conlieven = desarrollo de las
Etapas Urbanisticas 1y 2.

4. De conformidad con lo previsto en la mMatriz de Riesgos, se encuentra que las situaciones descritas por el oferents en el doCUMento “SUPUESTOS ¥ CONSIDERACIGNES LICITACION REFERENCIA
RENOBO-COMNVDIALOGO 04-2023- MORMENTD 27, correspondientes a los numerales 1, 2, 5 y 7 se encuentran identificadas en los numerales 2, 7, 12, 18 y 27 de la Matriz de Riesgos.

5. mespacto de la situacidn descrita por el oferanta an al numeral 3 del documento “SUPUESTOS ¥ COMSIDERACIONES LICITACION REFERENCLA RENOBO-CONVDIALOGO- 04-2023- MOPENTO 27, sa
reitera la respuesta informada por RenoBo en dooumento de respuestas publicado con la Adenda No. 3 y en este sentido por tratarse de una eventual actuacicn provenients de un tercerc s= dard
tratamiento de acuerdo con lo previsto en la minuta del Contrato que forma parts integral del procaso de seleccidn

& Respacto de o descrito por el oferents en &l numeral 4 del documents “SUPUESTOS ¥ CONSIDERACIONES LICITACION REFERENCIA RENGEBO-CONVTHALOED- 04-2023- MOMENTD 27, se reftera la
respuesta informada por RencEo en documento de respuestas publicado con la adenda Mo. 3 en el sentido de gue el costo de cesidn obligatoria de espacio publico en sitio para el drea de terreno
del dmbito privado serd asumida por & desarrollador, mientras que en el dmbito piiblico serd asumida por el Distrito. Asi mismo de acuerdo con lo sefialado en el ctado documento del oferents en
el numeral & se reitera que la financiacién de obras de urbanismo del ambito piblico se soporta en el pago por concepto del suelo a realizar por parte del desarrollador v que este no ejecutard las
obras de urbanismo del 3mbito piiblico, saho que asi se espacifique en &l marco de acuerdos o contratos de colaboracién posteriores

7. Respecto de lo descrito por el oferents en el numeral & del documento “SUPUESTOS ¥ COMSIDERACIONES LICITACION REFERENCLA REMOSO-CONVIHALOGO- 04-2023- MOMENTD 27, se recusrda
al oferente que de acuerdo con Ia carta de presentacién de propuesta, en la misma se compromete a cumplic con todos y cada uno de los requerimientos y condiciones establacidos en los
documentos del proceso. Asi mismo a ejecutar el objeto v la totalidad de las obligaciones establacidas en el presents proceso.

For lo anteriormente expuesto, el Comitd Evaluador requiers al proponente para que, dentro del plazo de "Respuesta de los interesados para ajustes, aclaraciones o explicaciones” es decir hasta el
proximo 20 de los corrientes, manifieste en forma expresa, si los pronunciamientos contenidos en el documento “SUPUESTOS ¥ COMSIDERACIOMNES LICITACION REFEREMNCLA REMNOBO-
COMNVDIALOGO- 04-2023- MOMENTO 27, constituye una oferta condicionada o se allana a las condiciones y reguisitos previstos en el Anexo Téconico, los Términos de Referenda, la Minuta del
‘Contrato, la Matriz de Riesgos y demas dooumentos que forman parte del proceso y del futuno Contrato.

Bogota D.C.. 16 de dicembre ce 2023
5 Alexander Rodrigues - Comtratists - Direcoan de Contratacion.

Provecti: Fabian Camile Jaramille Lapes - Comtratios - Equipe de Absstecimients - Directitn Se Contramaién. Fb=: )

Proyecto: José Luiz Obande - Director Ténico de Estrscouracién de Proyectos. @ ———

Revisd: José Oberdan Martiinez - - Contratissa, Direccién de Contrasscidn.| e

Aprobé: Martha Conmuselo Andrade Mufios - Directora de Contratacian

Aprobé: Carles Alberto Acosts - Subgerente de Planeamiento y Estructuracién (=)

P -
N S

Que, desde entre el 18 de diciembre hasta el 20 de diciembre de 2023 se fijé6 como plazo
para recibir por SECOP |l observaciones de los interesados para ajustes, aclaraciones y/o
explicaciones a la evaluacion; durante el cual, la CONSTRUCTORA LAS GALIAS S.A.S.,
aporto un documento en el que senal6 que: "Constructora Las Galias S.A.S manifiesta en
forma expresa sobre los pronunciamientos contenidos en el documento “SUPUESTOS Y
CONSIDERACIONES LICITACION REFERENCIA RENOBOCONVDIALOGO- 04- 2023-
MOMENTO 27, que: 1. Estos no constituyen una oferta condicionada. 2. Constructora Las
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EMPRESA DE RENOVACION
Y DESARROLLO URBANO
DE BOGOTA

Galias S.A.S se allana a las condiciones y requisitos previstos en el Anexo Técnico, los
Términos de Referencia, la Minuta del Contrato, la Matriz de Riesgos y demas documentos
que forman parte del proceso y del futuro Contrato.", con lo cual se dio por atendido el
requerimiento efectuado en la evaluacion preliminar del 18/12/2023.

Que, el 21 de diciembre de 2023, RENOBO publicé en la plataforma Secop Il el informe
de la evaluaciéon definitiva en el cual, inclusive se incorporé el analisis y efecto del
documento allegado por CONSTRUCTORA LAS GALIAS, con el siguiente resultado:

CONSOLIDADO - INFORME DE EVALUACION
PROCESO RENOBO-CONV-DIALOGO-04-2023- MOMENTO 2

OBJETO: REALIZAR LA ESTRUCTURACION, DESARROLLO Y EIECUCION INTEGRAL DE LA UNIDAD FUNCIONAL 1, DENTRO DE LA ACTUACION
ORIETO ESTRATEGICA CIUDADELA EDUCATIVA Y DEL CUIDADC, PARA LLEVAR A CABO LAS OBRAS DE URBANISMO Y LOS PROVECTOS INMOBILIARIOS
CORRESPONDIENTES EN EL SUELO TRANSFERIDO POR LA EMPRESA DE RENOVACIGN Y DESARROLLO URBANO DE BOGOTA D.C. - RENOBO
PROPONENTE REQUISITOS HABILITANTES
, APOYO INDUSTRIA
, REQUISITOS | REQUISITOS | REQUISITOS | CONDICION DEL MECANISMO DE
No.PROP. | NOMERE O RAZONSOCIAL |y vinicos | TEcNICOS | FINANCIEROS | PROPONENTE NACENAL PONDERACION | | UNTAIE OTENIDO
e realizard ol diz de Se realizard el dia de
CONSTRUCTORA LAS GALIAS . ¢ realzara EA 'ﬁ ®% | |2 Reuni6n para
1 SAS. CUMPLE CUMPLE CUMPLE |  HABILITADO 10 E“;;"Gg":;:ims:j:o” Aplicacion de
NIT No.800.161.633-4 " Mecanismo de
Ponderacion. -
Ponderacion.

NOTA 1: Los propenentes deberan verificar las observaciones en cada uno de los informes de verificacin.

NOTA 2: Mediante mensaje en Plataforma Secop Il del 19/12/2023, el proponente allegd documento debidamente suscrito mediante el cual manifiesta: "Constructora Las Galias 5.A.5 manifiesta
en forma expresa sobre los pronunciamientos contenidos en el documento “SUPUESTOS ¥ CONSIDERACIONES LICITACION REFERENCIA RENOBOCONVDIALOGO- 04- 2023- MOMENTO 2", que: 1.
Estos no constituyen una oferta condicionada. 2. Constructora Las Galias S.A.S se allana @ las condiciones y requisitos previstos en el Anexo Técnico, los Términos de Referencia, la Minuta del
Contrato, la Matriz de Riesgos y demds documentos que forman parte del proceso y del futuro Contrato ", con lo cual se da por atendido el requerimiento efectuado en la evaluacion preliminar del
18/12/2023.

Bogota 0.C, 21 de dicembre de 2023

Proyectd: Alexander Rodriguez - Contratista - Direccion de Contratacion, A2

Proyectd: Fabian Camila Jaramille Lépez - Cantratista - Equipo de Abastecimiento - Direccidn de Contratacion. fabian |

/

Proyecto: José Luis Obando - Director Técnico de Estructuracion de Proyectos | J

Revisd: José Oberdan Martiinez - Contratista - Direccion de Contratacion. .s————""

Aprobo: Martha Consuelo Andrade Mufioz - Directora de Contratacion §, 9.

Aprobd: Carlos Alberto Acosta - Subgerente de Flaneamiento y Estructuracion (€) /| Bty (ks s

Que, en forma previa a la celebracién del presente contrato se expidié el Decreto 612 del
20 de diciembre de 2023, “Por medio del cual se adopta la Actuacion Estratégica Ciudadela
Educativa y del Cuidado y se dictan otras disposiciones”.

Que, de conformidad con lo sefialado en los Términos de Referencia y documentos del
proceso, se establecio el 22 de diciembre de 2023 a las 10:00 AM, para llevar a cabo
“‘Reunion para aplicacion del mecanismo de ponderacidon”, la cual se desarrolld
efectivamente en la fecha y hora sefialada, segun consta en el acta publicada mediante
la Plataforma Secop Il, en la misma fecha.
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EMPRESA DE RENOVACION
Y DESARROLLO URBANO
DE BOGOTA

Que, en virtud de las anteriores consideraciones, los intervinientes, hacen las
manifestaciones o declaraciones con efectos de ley entre las Partes, contenidas en las
siguientes:

CLAUSULAS

CLAUSULA PRIMERA - OBJETO DEL CONTRATO DE COLABORACION
EMPRESARIAL: REALIZAR LA ESTRUCTURACION, DESARROLLO Y EJECUCION
INTEGRAL DE LA UNIDAD FUNCIONAL 1, DENTRO DE LA ACTUACION
ESTRATEGICA CIUDADELA EDUCATIVA Y DEL CUIDADO, PARA LLEVAR A CABO
LAS OBRAS DE URBANISMO Y LOS PROYECTOS INMOBILIARIOS
CORRESPONDIENTES EN EL SUELO TRANSFERIDO POR LA EMPRESA DE
RENOVACION Y DESARROLLO URBANO DE BOGOTA D.C. - RENOBO.

CLAUSULA SEGUNDA - ALCANCE DEL OBJETO: El alcance del objeto del presente
Contrato de Colaboracion Empresarial corresponde a tres aspectos generales:

a) Estructuracion de la Unidad Funcional - UF1, en la cual LA EMPRESA DE
RENOVACION Y DESARROLLO URBANO DE BOGOTA - RENOBO actua como
Operador Urbano y el Colaborador Empresarial como GERENTE DESARROLLADOR.

b) Desarrollo urbano e inmobiliario integral, esto es, la elaboracion de los Estudios y
Disefios de las Obras de Urbanismo para la totalidad de la UF1, y el desarrollo de los
proyectos inmobiliarios correspondientes al Ambito Privado de la misma de los predios
propiedad del Distrito y transferidos por LA EMPRESA DE RENOVACION Y
DESARROLLO URBANO DE BOGOTA - RENOBO a partir de proyectos inmobiliarios
privados, haciendo uso del potencial normativo definido en la formulacién de la Actuacién
Estratégica. Esto, a través de la gestion predial que realice la EMPRESA, para la
transferencia y/o aporte del suelo ubicado en el ambito de la AE CEC, de manera que se
permita la implementacion de la actuaciéon estratégica, y el desarrollo de las acciones y
actuaciones administrativas que faciliten la gestion predial para la consolidacion del suelo
sobre el que se desarrollaran los proyectos estratégicos de la AE CEC, de manera que se
garantice la ejecucién e implementacion de la misma.

c) Pago del suelo desarrollable del Ambito Privado de la UF1, transferido por LA
EMPRESA DE RENOVACION Y DESARROLLO URBANO DE BOGOTA - RENOBO, a
partir de recursos provenientes de los proyectos inmobiliarios adelantados por el
GERENTE DESARROLLADOR. Dicho Flujo de Recursos sera puesto a disposicion de LA
EMPRESA para la ejecucién de los proyectos inmobiliarios en el Ambito Publico de la UF1,
los cuales incluyen la Ejecucion de las Obras de Urbanismo, y la Elaboracion de los
Estudios y Disefos, asi como la Ejecucion de los proyectos para los Equipamientos
Publicos correspondientes, de acuerdo a la priorizacién definida por RenoBo.

CLAUSULA TERCERA - PLAZO DE EJECUCION DEL CONTRATO: El plazo de
ejecucion del presente contrato de colaboracion empresarial sera de maximo hasta ciento
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EMPRESA DE RENOVACION
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cuarenta y cuatro (144) meses, conforme con las siguientes tres (3) etapas y plazos
maximos para cada una, asi:

1) ETAPA CONTRACTUAL |: ESTRUCTURACION FASE 0 - ESTRUCTURACION
UF1: Esta etapa contractual corresponde a la “Fase 0 - Estructuracion UF1” del proyecto,
prevista en el numeral 9.3.1. del Anexo Técnico. Esta etapa inicia con la suscripcion del
acta de inicio y finaliza con el otorgamiento de la licencia de Urbanismo de la UF1. La
duracion de esta etapa sera de maximo hasta dieciocho (18) meses contados a partir de
la fecha de suscripcién del acta de inicio.

2) ETAPA CONTRACTUAL Il. DESARROLLO INMOBILIARIO ETAPA
URBANISTICA 1: Esta etapa contractual corresponde a la Etapa y fases del proyecto que
se indican a continuacién, asi: “Etapa Urbanistica 1 - Fase 1 — Comercializacion”, “Etapa
Urbanistica 1 - Fase 2 — Construccion”, “Etapa Urbanistica 1 - Fase 3 - Escrituracion y
Entregas” previstas en los numerales 9.3.2., 9.3.3., 9.3.4., del Anexo Técnico. La duracién
de esta etapa sera de maximo hasta el mes setenta y dos (72) contados a partir de la fecha

de suscripcion del acta de inicio.

La “ETAPA URBANISTICA 1 - FASE 1 — COMERCIALIZACION’: Inicia con la constitucion
de los encargos de Preventas y la salida a ventas por parte del Gerente Desarrollador para
los Proyectos Inmobiliarios a desarrollar en el Ambito Privado de la Primera Etapa
urbanistica de la UF1 de la AE CEC, y finaliza con la obtencién del Punto de Equilibrio
fiduciario e inicio de obras de la totalidad de los proyectos inmobiliarios (Ambito Privado).

La “ETAPA URBANISTICA 1 - FASE 2 — CONSTRUCCION”: Inicia con la declaratoria
del punto de equilibrio del (de los) Proyecto(s) Inmobiliario(s) a construirse en las
manzanas utiles definidas en la Fase 0 de Estructuracion de la UF1, cuya ejecucién estara
a cargo del Gerente Desarrollador, y finaliza con el inicio de la Escrituracién de las
unidades inmobiliarias y entregas correspondientes de la Fase 3 — Escrituracién y Entrega.

La “ETAPA URBANISTICA 1 - FASE 3 - ESCRITURACION Y ENTREGAS”: Inicia con la
culminacién de las obras y/o unidades inmobiliarias (Ambito Privado) y su posterior entrega
fisica al primer propietario. Aclarando que esta etapa finaliza con la entrega y escrituracion
de la ultima unidad privada.

3) ETAPA CONTRACTUAL lll. DESARROLLO INMOBILIARIO ETAPA
URBANISTICA 2 — FASES 1, 2 Y 3. Esta etapa contractual corresponde a la Etapa
Urbanistica 2, fases 1, 2 y 3 del Proyecto, segun lo senalado en el numeral 9.3.5 del Anexo
Técnico.

Cumplidos los setenta y dos (72) meses contados desde la suscripcidn del acta de inicio,
iniciara la Etapa Urbanistica 2 y para estas fases, aplicaran las mismas descripciones y
actividades de la Etapa urbanistica 1. La duraciéon de esta etapa sera maximo de 72 meses
y terminara en el mes ciento cuarenta y cuatro (144) contados a partir de la fecha de
suscripciéon del acta de inicio.
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PARAGRAFO: En cada Etapa Contractual se debera suscribir la respectiva acta de inicio
y de terminacion.

CLAUSULA CUARTA - FUENTE DE LOS RECURSOS: De conformidad con el modelo
de negocio detallado en el Anexo Técnico y el marco obligacional contenido en el presente
contrato, sera responsabilidad del GERENTE DESARROLLADOR adelantar la UF1 de la
Actuacion Estratégica Ciudadela Educativa y del Cuidado por su cuenta y riesgo, por tanto
la fuente de los recursos en el ambito privado es de su exclusiva responsabilidad, sin
perjuicio de las obligaciones de la EMPRESA como operador urbano y gestor del suelo.

CLAUSULA QUINTA - FLUJO DE RECURSOS - PAGOS POR SUELO
DESARROLLABLE. Para los efectos del presente contrato, el Flujo de Recursos — Pagos
por Suelo Desarrollable, correspondera a los plazos maximos y a los valores definitivos
ofertados por el GERENTE DESARROLLADOR en su respectiva propuesta, compromisos
que en todo caso tendran como referencia el modelo de negocio descrito en el numeral 9
del Anexo Técnico, subnumerales 9.4.1. y siguientes. De conformidad con el formato 15
presentado por CONSTRUCTORA LAS GALIAS S.A.S., los valores y plazos son los
siguientes:

EMPRESA DE RENOVACION Y DESARROLLO URBANO DE BOGOTA

R E N O E O:':'.:'.'.‘.‘.‘;'.'.:'.'."::ﬂ" IWVITACION PUBLICA No. RENOBO-X00XX-2073. WOMENTO 2
W

FORMATO 15
VARIABLES OBJETO DE PONDERACION (VARIABLES 1 Y 2)

REALIZAR LA ESTRUCTURACION, DESARROLLO Y EJECUCION INTEGRAL DE LA UNIDAD FUNCIONAL 1, DENTRO DE LA ACTUACION ESTRATEGICA CIUDADELA EDUCATIVA Y DEL CUIDADO, PARA LLEVAR A CABOLAS OBRAS DE URBANISMO Y LOS
PROYECTOS INMOBILIARIOS CORRESPONDIENTES EN EL SUELO TRANSFERIDO POR LA EMPRESA DE RENOVACION Y DESARROLLO URBANO DE BOGOTA D.C. - RENOBO

NOMBRE DEL OFERENTE ] CONSTRUCTORA LAS GALIAS S.AS.

FORMULA MAYOR VALOR OFERTADO - VARIABLES 1Y 2

VARIABLE 1- MAYOR VALOR OFERTADO ETAPA 1

Valor propuesto para la Etapa 1

Nombre del Oferent
ombra frante (en pracios constantes & 2023)

CONSTRUCTORA LAS GALIASS.AS. § 87 B55,000,000.00

VARIABLE 2 - MAYOR VALOR OFERTADO ETAPA 2

Valor propuesto para la Etapa 2

Nombre del Oferent
lombre del rente {en precios constantes a 2023)

CONSTRUCTORA LAS GALIAS5.A5. § 282 563,000,000.00

Cerificn bajo la grawerdad de iaments, qué bda | ek canjbibda 8 vz, il iguial que JaepBigta junlo én s dbcumentos soparte.
) | ]

Fifma Dlerele (Representante
Legd)

Momkes Compléls Lff ,{&gﬂ %Z’!ﬁ QJ&i{ Z
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RENO X Qi

EMPRESA DE RENOVACION ¥ DESARROLLO URBANG DE BOGOTA
FTHAN PUIBLCH Mo, RONRD-A3-01157001- WOMENTD 1

FORMATE 15
WAAIADLES 86D DE PONERADION [WRMILIS 174

FEALTAR LA ESTRICTURACION, DERARROLLO Y EJECUDON INTEGRAL E LA UNDAD FUNCIONAL 1, DENTRD) O L& ACTIMCION ESTRATEGICA CIUDAIELA EDUCATIVA ¥ DEL CIADADD), PARALLEVAR A CABO LAS OSRAS DF UIREANTEND Y L0 PROTECTOS INMOBLIARICS (0N

RENDWACION ¥ DESARROLLO UREAND CE BO0DTAD.C - RENDED

CONSTRUCTORA LAS GALIAS A5

Nata 1; B nimers 08 pagos deberd o oe 6
otz 3 B plazo para el page Mo €, no puede ser mayor 2 72 meses 3 panis de & Srma def acta de inoo

iota 4: El plazo mising ot 72 meses b

Nota X Ef pago 1 de 2 etapa 1, se dard cuande se cuente con esiudios y dselos par la elapa 1, que permitan comenzar obras de ubansmo, sn embanga, dicho plaze o puede superar o mes 18 2 parirde |a fima de acta de inioo
fi de acuedn con b indeads en ¢l fomaia 14 - COMPROMISC BOERE LA OFERTA ECONGMICA CROMDGRAMA FLLUOY PYD MCIAL pava ia etepa 1. B olerents podd dsmivr o plass lal par ottener major puntae en la
al

califizacsdn, y se enlindind dissnicin en el plazs bolal al i imenie ks
NOTAS ETAPA Z:

Hota 1 1 nimero de pages debevd ser de §
hiata 2 El plazn paa &f pago Mo, §, f0 pudce SeT mayl 2 144 meses

sl e &l Bempa

[Mota 3 E1 pago 1 o |a elapa 2. 5o dard cuando s cuitnle i laetipa 2 que pair

& cabficacidn yse entenderd que esa deminucidn en o plazs ioil poptrcnaimente

oba G Lrtanamd, Sin embangd, defd pie o fobde supérar &l mes B4 de gowodn ool contrats

esies en of Sempo

Cartien b e jurammanie, que
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NOMERE DEL OFERENTE
FORMULA MENOR PLAZO DEL ULTIMO PAGO PRESENTADO - VARIABLES 1Y 4
VARIABLE 3 - MENOR PLAZO DEL ULTIMO PAGO PRESENTADO - ETAPA1
Pago Pago &
Plao Oferiade 1 meses
VARIAELE & - MENOR PLAZO DEL ULTIMO PAGO PRESENTALQ - ETAPA 2
Pago Pago &
Flazs Olertads 143 meses
NOTAG ETAPA 1:

Nita 4 E] [l Masma (ra 1o Pages &5 06 144 Miskes Nasta & pagn Snal, Evbuces d8 SSusnio oA 10 inicads 6 ¢ formats 14 - COMPROMISC SOBRE LA OFERTA ECONOUICA CRONDGRAMA. FLUUOY PYG INICIAL, pora i etaga 2. E) ofariiie podd demiser o aon total fara oty Myt puntaje &

Nota: El valor de la preinversidén corresponde a las obligaciones a adelantarse de acuerdo

ala Fase 0.

Paragrafo Primero: El costo de cesion obligatoria de espacio publico en sitio para el area
de terreno del ambito privado sera asumida por el Gerente Desarrollador, mientras que en
el ambito publico sera asumida por el Distrito.

Paragrafo Segundo: La financiacion de obras de urbanismo del ambito publico se soporta
en el pago por concepto del suelo a realizar por parte del Gerente Desarrollador. La
ejecucion de dichas obras, sera definida por parte del Operador Urbano en el marco de
una gerencia integral, y podra ser llevada a cabo por el Gerente Estructurador a partir de
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acuerdos o contratos de colaboracion posteriores, o por un tercero, de acuerdo al analisis
de conveniencia que se haga en su momento.

CLAUSULA SEXTA - BENEFICIO OPERADOR URBANO POR
GERENCIA/ESTRUCTURACION: RENOBO recibira a titulo de beneficio por su gestién
como Operador Urbano, un valor equivalente al DOS PUNTO CINCO POR CIENTO (2.5%)
del total de las ventas que se obtengan de los Proyectos Inmobiliarios desarrollados en el
Ambito Privado para la UF 1 de la AE CEC. De acuerdo al recaudo de ingresos por ventas,
y en el marco de los contratos fiduciarios que rijan los respectivos Patrimonios Autdbnomos
Inmobiliarios, se debera acordar la forma de liquidacion del Beneficio, asi como la forma
de pago y periodicidad de los desembolsos, acorde a los flujos de recursos generados por
el (los) Proyecto(s) Inmobiliario(s) y una vez obtenido(s) el (los) Punto(s) de Equilibrio
correspondiente(s).

CLAUSULA SEPTIMA — CONDICIONES SUSPENSIVAS, RESOLUTORIAS Y PLAZO
EXTINTIVO: Las Partes, en ejercicio de la autonomia de la voluntad o negocial, acordamos
como clausulas suspensivas, resolutorias y plazo extintivo, lo siguiente:

7.1. Las PARTES prevén que el contenido obligacional previsto en este contrato estara
sujeto a la reglamentacion contenida en el Decreto 612 del 20 de diciembre de 2023, y
demas disposiciones que emitan las autoridades competentes en materia de la Actuacion
Estratégica CIUDADELA EDUCATIVA Y DEL CUIDADO, condicion que ha sido de
conocimiento por parte de los interesados, habilitados, proponentes y desde luego por el
colaborador empresarial seleccionado por lo que con la firma de éste contrato el Gerente
Desarrollador se compromete a realizar y formalizar los ajustes que la mencionada
reglamentacion disponga con caracter vinculante.

Cualquier imposibilidad sobrevenida y fortuita, no culposa, en la ejecucion de una o mas
etapas o fases del proyecto conllevara la disolucion del contrato, sin responsabilidad para
las Partes.

En todo caso, el Colaborador Empresarial debe presentar un informe en el que se reflejen
las razones que impiden continuar con el negocio, el cual no sera objeto de validacion sino
de simple verificacion por parte de la Empresa, respecto de la objetividad de las mismas.

7.2. La eventual declaratoria de nulidad del Decreto 555 de 2021 “Por el cual se adopta
la revision general del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C.”, conllevara la
disolucién del contrato por imposibilidad fortuita sobreviniente, sin responsabilidad para las
partes.

7.3. El retardo superior a sesenta (60) dias, en la liberacion de predios por parte de las
entidades distritales que hacen parte de la formulacién y estructuracién de la Actuacion
Estratégica Ciudadela Educativa y del Cuidado, salvo los predios que conforman la UF1
para la etapa 1 que se encuentran transferidos y en cabeza de LA EMPRESA, sera causal
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de disolucion del contrato de Colaboracion Empresarial por imposibilidad fortuita
sobreviniente, sin responsabilidad para las partes.

En cuanto a los predios que conforman la UF1 para la etapa 1 que ya se encuentran
transferidos y en cabeza de LA EMPRESA, en caso de no transferencia oportuna segun
las condiciones de pago del suelo, LA EMPRESA asume la responsabilidad.

7.4. En el evento en que el GERENTE DESARROLLADOR no logre alcanzar un punto de
equilibrio para un proyecto inmobiliario, por imposibilidad sobrevenida y fortuita, no
culposa, este quedara exento de responsabilidad frente a la obligacion de pago del
beneficio RENOBO Operador Urbano (2.5% de las ventas) hasta tanto no se desarrolle
dicho proyecto; siendo claro que cualquier desarrollo en este suelo debe atender la
obligacién del pago del beneficio mencionado. Lo anterior sin perjuicio de la exigibilidad
de las demas obligaciones a cargo del GERENTE DESARROLLADOR, especialmente la
referida al pago del suelo.

7.5. Siuna vez Finalizada la Fase 0 - Estructuracion UF1, o la Etapa Urbanistica 1 (Fases
1,2 y 3), se presenta alguna imposibilidad sobrevenida y no culposa de caracter técnico,
financiero y/o econémico, el GERENTE DESARROLLADOR probara dicha circunstancia,
y no estara obligado a continuar con la Etapa Urbanistica subsiguiente 1 0 2 segun
corresponda, por tanto el contrato se disolvera de pleno derecho, esto es, sin necesidad
de un pronunciamiento judicial al respecto, y sin responsabilidad alguna para las Partes
por tratarse de una imposibilidad sobreviniente de naturaleza fortuita, salvo acuerdo
distinto entre las Partes.

En todo caso, cualquier imposibilidad sobrevenida y fortuita, no culposa, de ejecucion de
una o mas etapas o fases del proyecto conllevara la disolucion del contrato por
imposibilidad sobrevenida y fortuita, sin responsabilidad para las Partes.

7.6. Finalizada la Fase 0 - Estructuracion UF1 y cumplidas todas las obligaciones por parte
del Colaborador Empresarial y las acciones principales por parte de RENOBO como
Operador Urbano; el Colaborador Empresarial podra, de acuerdo a las conclusiones de
la estructuracion de la UF1 y a partir de un analisis actualizado de las condiciones de
mercado y de factores macroecondmicos que puedan incidir en el desarrollo de los
proyectos inmobiliarios, optar por no continuar con las Etapas urbanisticas 1y 2. Para ello,
debera presentar a RenoBo un informe pormenorizado exponiendo su analisis y las
razones para no continuar con el proyecto, a partir del cual se soportara técnica, financiera,
y/o econdémicamente la terminacion anticipada, por mutuo acuerdo, del Contrato de
Colaboracion Empresarial. Las partes aceptan expresamente que, en dicho evento, no
habra lugar a reclamaciones o indemnizaciones de ningun tipo, y, por ende, el Colaborador
Empresarial se libera de sus compromisos de pago por el suelo y demas obligaciones
futuras, y RenoBo podra adelantar la estructuracion de un nuevo modelo de negocio y/o
proceso de seleccion para el desarrollo de los Ambitos Privados de la Unidad Funcional 1.
El Colaborador Empresarial acepta que no habra lugar a devolucion de recursos de
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preinversion, siendo este un capital de riesgo, de acuerdo a las condiciones definidas en
este documento y en el Contrato de Colaboracion Empresarial.

7.7. Finalizada la Etapa Urbanistica 1, y cumplidas todas las obligaciones por parte del
Colaborador Empresarial y las acciones principales por parte de RENOBO como Operador
Urbano; tomando en consideracion el analisis de las condiciones de mercado y de factores
macroecondmicos que puedan incidir en el desarrollo de los proyectos inmobiliarios
subsiguientes, el Colaborador Empresarial podra optar por no continuar con el desarrollo
de la Etapa Urbanistica 2. Para ello, debera presentar a RENOBO un informe
pormenorizado exponiendo su analisis y las razones para no continuar con el proyecto, a
partir del cual se soportara técnica, financiera, y/o econémicamente la terminacion
anticipada, por mutuo acuerdo, del Contrato de Colaboracion Empresarial. Las partes
aceptan expresamente que, en dicho evento, no habra lugar a reclamaciones o
indemnizaciones de ningun tipo, y por ende, el Colaborador Empresarial se libera de sus
compromisos de pago por el suelo de la Etapa Urbanistica 2 y demas obligaciones futuras,
y RenoBo podra adelantar la estructuracion de un nuevo modelo de negocio y/o proceso
de seleccion para el desarrollo de los Ambitos Privados de dicha Etapa. El Colaborador
Empresarial acepta que no habra lugar a devolucién de recursos de preinversion, siendo
este un capital de riesgo, de acuerdo a las condiciones definidas en este documento y en
el Contrato de Colaboracion Empresarial.

CLAUSULA OCTAVA - OBLIGACIONES GENERALES DEL GERENTE
DESARROLLADOR: EI Gerente Desarrollador asume las siguientes obligaciones
generales, asi:

1. Cumplir con todo lo establecido en los Documentos del Proceso de Seleccion.

2. Aportar su conocimiento, capacidad técnica, operativa, administrativa y logistica,
asi como su experiencia en proyectos urbanisticos e inmobiliarios, para adelantar
todas las actividades, tramites y gestiones que sean necesarias en cumplimiento
del objeto y alcance del (de los) proyecto(s) a desarrollar en el marco del Contrato
de Colaboracién Empresarial.

3. Garantizar que las actividades desarrolladas en el marco del Contrato de
Colaboracion Empresarial cumplan con las condiciones de calidad técnica,
seguridad juridica, economia razonable y oportunidad.

4. Gestionar y adelantar los procesos de seleccién y contratacidon de las personas

naturales o juridicas que se requieran para el desarrollo del Proyecto, de acuerdo

con el objeto y alcance del Contrato de Colaboracion Empresarial.

Suscribir el acta de Inicio del contrato de colaboracién empresarial.

Constituir las pdlizas o garantias necesarias bajo las condiciones requeridas en

los documentos precontractuales y contractuales.

7. Prestar oportuna colaboracion para la diligente ejecucion del contrato de
colaboracion empresarial.

oo

17



EMPRESA DE RENOVACION
Y DESARROLLO URBANO
DE BOGOTA

8. Disponer de los recursos técnicos y humanos necesarios para el cabal y oportuno
cumplimiento del objeto y obligaciones del contrato, conforme a los estudios
previos, términos de referencia y propuesta.

9. Hacer uso adecuado, exclusivo y confidencial de la informacién suministrada por
el convocante y por todas las demas entidades vinculadas al proyecto, a la cual
tenga acceso en virtud del contrato.

10.Asistir a las reuniones y mesas de trabajo necesarias para el desarrollo del
contrato de colaboracién empresarial.

11.Presentar los informes requeridos por la Empresa, por el Comité Técnico y/o la
Interventoria, segun corresponda, durante todas las fases de ejecucion del
proyecto.

12.Dar estricto cumplimiento a todos los documentos que hagan parte del proceso de
seleccion, de su propuesta y del contrato.

13.Estar al dia en el pago de los aportes mensuales al sistema de seguridad social y
parafiscal, si a ello hay lugar, de acuerdo con la normatividad vigente.

14.Informar a la Empresa, y al Comité técnico en caso a que haya lugar, sobre todo
cambio en la composicion (mayor a un 5%), situacion de control o grupo
empresarial del Gerente Desarrollador, asi como informar con suficiente
antelacion sobre cambios significativos negativos en su situacion financiera.

15.Almacenar, custodiar y mantener memorias, archivos y en general, todos los
documentos que se produzcan durante la ejecucidon del contrato de colaboracion
empresarial, los cuales podran ser solicitados durante la ejecucién de este o aun
después de que haya culminado su vigencia y hasta por 10 anos.

16.Cumplir con las normas urbanisticas vigentes.

17.Asumir todos los gastos directos o indirectos, tributos y/o contribuciones fiscales
que se puedan desprender del desarrollo del proyecto y de la celebracion,
ejecucion y/o terminacion de los documentos que se deban suscribir.

18.Revisar integralmente la informacién y realizar a tiempo las observaciones que
procedan en caso de imprecisiones, vacios y en general cualquier condicion que,
segun su experiencia, conocimiento, metodologia propuesta y mejores practicas
comunmente aceptadas, pueda afectar el desarrollo del Contrato, con miras a
buscar soluciones oportunas.

19.Prestar oportuna colaboracion para la diligente ejecucion del Contrato y facilitar la
labor de seguimiento y control que realice el Operador Urbano, segun
corresponda, atendiendo y dando respuesta oportuna a las observaciones o
requerimientos que se realicen y asistiendo a las reuniones o Mesas de Trabajo
que sean convocadas.

20.Conocer a cabalidad los sitios donde se desarrollaran todas las actividades del
contrato.

21.Cumplir con el deber de dar a conocer oportunamente al Operador Urbano
cualquier situacion directa o indirectamente que pueda tener efecto sobre el objeto
del contrato, sus obligaciones, afectar la ejecucion de este o modificacion de los
riesgos existentes.

22.Informar a mas tardar el tercer dia habil siguiente al momento en que se tenga
conocimiento del inicio de investigaciones penales, se impongan medidas de
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aseguramiento o condenas proferidas en Colombia o en el extranjero en contra de
cualquiera de los directivos, representantes legales, accionistas o integrantes del
Colaborador Empresarial.

23.Informar a mas tardar el tercer dia habil siguiente al momento de la notificacion
del auto de iniciacion de procesos concursales, de reorganizacion o liquidacion del
Colaborador Empresarial o de alguno de sus integrantes en caso de Proponentes
Plurales.

24 Utilizar de manera adecuada, exclusiva y confidencial la informacién suministrada
por el Operador Urbano o Gerente Publico o aquella a la que tenga acceso o sea
producida a lo largo de la ejecucion del Contrato.

25.Guardar la reserva sobre las actividades que se realicen, ya que éstas seran de
propiedad del Operador Urbano, y solo podran ser utilizados para fines propios del
contrato.

26.Utilizar la imagen del Operador Urbano de acuerdo con los lineamientos
establecidos por éste.

27.Mantener indemne al Operador Urbano contra todo reclamo, accion legal y costo
causado por el Gerente Desarrollador en la ejecucion del contrato. En caso de que
se entable un reclamo, o accion legal contra el Operador Urbano, el Gerente
Desarrollador lo notificara lo mas pronto posible a estos y adoptara las medidas
para mantenerlos indemne.

28.Reconocer los danos causados al Operador Urbano y al Fideicomitente, segun
aplique, ocasionados por su culpa o la de sus contratistas o dependientes y pagar
el valor de tales dafios o proceder a repararlos.

29.Incorporar como minimo el 40% de personal colombiano para el cumplimiento del
Contrato.

30.Incorporar como minimo el noventa por ciento (90%) de personal técnico,
operativo y profesional de origen colombiano para el cumplimiento del Contrato.

31.Colaborar con el suministro de informacién y respuesta a requerimientos
efectuados por los organismos de control del Estado colombiano, derechos de
peticion de terceros, tutelas, etc. en relacion con la ejecucion, desarrollo o
implementacion del contrato.

32.Llevar a cabo de manera periédica el COMITE TECNICO, en el que se
supervisaran y viabilizaran los aspectos Técnicos, Juridicos y Financieros de los
Estudios y Disefios que se elaboren para la Estructuracién de la UF1.

33. Garantizar la gestion, el tramite y la vigencia de las licencias y permisos requeridos
para el correcto desarrollo, construccion y entrega del proyecto urbanistico e
inmobiliario tanto del ambito publico como del privado en la UF1 de la AE CEC

34.Mantener vigentes las Licencias de Urbanizacion, Construccion y demas
necesarias, hasta que se culmine la totalidad de las obligaciones derivadas de las
mismas.

35.Estructurar, promocionar y desarrollar los Proyectos Inmobiliarios que se
estructuren en los Ambitos Privados de la UF1, con plena responsabilidad
administrativa, financiera, econémica, técnica vy juridica, de conformidad con el
contrato de colaboracién empresarial.
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36. Constituir los vehiculos fiduciarios necesarios para el desarrollo del proyecto.

37.Suscribir y adquirir las polizas obligatorias de conformidad con la normatividad
vigente que apliquen al proyecto urbanistico e inmobiliario del ambito publico (si
aplica) y privado de la UF1, asi como las que establezca y acuerden las partes en
el Contrato de Colaboracion Empresarial.

38. Otorgar garantia personal mediante pagare (s) abierto (s) con instrucciones para
respaldar el pago del valor del suelo y el pago del Beneficio Operador Urbano por
Gerencia/Estructuracion, segun lo indicado en los Términos de referencia y el
Anexo Técnico y segun su propuesta y demas documentos que se ocupen sobre
el particular.

39.Las demas obligaciones que de acuerdo con el principio de la Buena Fe subjetiva
y objetiva correspondan al correcto cumplimiento del objeto del Contrato de
Colaboracion Empresarial.

CLAUSULA NOVENA - OBLIGACIONES ESPECIFICAS DEL GERENTE
DESARROLLADOR: Son obligaciones especificas las siguientes:

ETAPA CONTRACTUAL I
FASE 0 - ESTRUCTURACION DE LA UF1:

1. Estructurar con el operador Urbano la Unidad Funcional 1 - UF1 de la Actuacién
Estratégica Ciudadela Educativa y del Cuidado, elaborando todos los estudios
de detalle y demas documentacion requeridos para cumplir con las condiciones
minimas para la Estructuracion de la UF1 de la AE CEC y obtener la Viabilidad
Técnica, Juridica y Financiera por parte del Operador Urbano, a partir de los
lineamientos del Decreto de Adopcion de la AE CEC y el Decreto 558 de 2023
Operadores Urbanos, expedidos por la Secretaria Distrital de Planeacion
(SDP).

2. Elaborar los estudios, disefios, analisis y modelaciones, para alcanzar la salida
a ventas por parte del Gerente Desarrollador del (de los) proyecto(s)
inmobiliario(s) a desarrollar en los Ambitos Privados de la UF 1 de la AE CEC.

3. Elaborar el Modelo Financiero de la Estructuracion de la UF1, de acuerdo con
la descripcion y alcances minimos descritos en el punto 9.4.4. del Anexo
Técnico.

4. Disefiar integralmente el Urbanismo de la UF1 (Ambitos Publico y Privado),
cumpliendo la normatividad, procedimientos y requisitos de cada una de las
Empresas de Servicios Publicos y Entidades Distritales, garantizando el
cumplimiento de las obligaciones que se adquieran en el marco de la
Estructuracion de la UF1 de la AE CEC, de la(s) respectiva(s) Licencia(s) de
Urbanizacion, y demas permisos y aprobaciones correspondientes.

20



EMPRESA DE RENOVACION
Y DESARROLLO URBANO
DE BOGOTA

5. Garantizar la gestion, tramite y obtencién de aprobaciones de Estudios y
Disefios del Proyecto Urbanistico, ante Empresas de Servicios Publicos y
Entidades Distritales

6. Generary garantizar la consecucion de los recursos de preinversion requeridos
para la Estructuracion de la UF1, para los estudios y disefios que establezca
el Decreto Reglamentario de Operadores Urbanos, el Decreto de Adopcién de
la AE CEC, de acuerdo con lo estipulado en su oferta econémica, y en
cumplimiento y desarrollo del (de los) Proyecto(s) Inmobiliario(s).

7. Asumir los gastos de preinversion requeridos para la Estructuracion de la UF 1
de la AE CEC, por su cuenta y riesgo, con sustento en el Decreto
Reglamentario de Operadores Urbanos y el Decreto de Adopcién de la
Actuacion Estratégica Ciudadela Educativa y del Cuidado.

8. Cumplir con las proyecciones del modelo financiero ofertado, de la
estructuracion de la UF1.

9. En caso de que el proyecto o alguna entidad lo requiera, tramitar por su cuenta
y riesgo ante el ICANH el programa de Arqueologia Preventiva definido en el
Decreto 1080 de 2015 (Paragrafo 3 del Articulo 2.6.2.24) o la norma que lo
reemplace, modifique o complemente.

10.En caso de que se requiera la gestion y asuncion de costos de pasivos
ambientales, estos podran ser descontados del pago por aportes del valor
ofertado.

11.Adelantar el levantamiento y analisis de las redes existentes, asi como tramitar
y gestionar las condiciones técnicas de conexion de cada una de las Empresas
Publicas y entidades competentes enmarcadas en la viabilidad técnica de
servicios publicos y los demas estudios requeridos para la estructuraciéon de la
Unidad Funcional 1 de la Actuacion Estratégica, segun lo establecido en el
Decreto Reglamentario de Operadores Urbanos y el Decreto de Adopcion de
la AE CEC.

12.Obtencién ante la Curaduria Urbana de la aprobacion del Proyecto Urbanistico
General (PUG) para un desarrollo por etapas de la UF1, y la(s) Licencia(s) de
Urbanizacién para la Etapa Urbanistica 1 (Ambitos Publico y Privado), segin
la estructuracion de la UF1 por parte del Operador Urbano y conforme a las
definiciones del Decreto de Adopcion de la AE CEC.

13.El colaborador Empresarial debera entregar a RenoBo los estudios, disefios,
analisis, modelaciones y demas productos de la Fase 0 — Estructuracion de la
UF1 relacionados con el ambito publico y privado, sin perjuicio de la
terminacidn, resolucion o disolucion del contrato, sin reconocimiento alguno de
derechos patrimoniales.

14.Las demas obligaciones que de acuerdo con el principio de la Buena Fe
subjetiva y objetiva correspondan al correcto cumplimiento del objeto del
Contrato de Colaboracion Empresarial.
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ETAPA CONTRACTUAL II
FASE 1.2.3 — ETAPA URBANISTICA 1

FASE 1 — COMERCIALIZACION:

1. Constituir el (los) Encargo(s) Fiduciario(s) de Preventas, para el manejo de los
recursos que se consignan a lo largo de esta etapa y hasta la determinacion del
Punto de Equilibrio para el desarrollo de los Proyectos Inmobiliarios (Ambito
Privado).

2. Constituir los vehiculos fiduciarios necesarios para la ejecucion de los Proyectos
Inmobiliarios

3. Iniciar las actividades requeridas para la salida a ventas del (los) Proyecto(s)
Inmobiliario(s).

4. Garantizar el pago del valor del suelo desarrollable de los ambitos privados,
conforme a los plazos y fechas establecidos en la propuesta, siempre que exista
la viabilidad para continuar a la fase 1, en los términos y condiciones previstos en
el anexo técnico.

5. Gestionary tramitar la(s) licencia(s) urbanistica(s) requerida(s) para iniciar la Fase
2 - Construccién de los proyectos Urbanistico e Inmobiliarios de los Ambitos
Publico y Privado de la Etapa Urbanistica 1 de la UF1.

6. Asumir los costos y gastos asociados al Encargo Fiduciario de Preventas.

7. Asumir los costos de transferencia del suelo aportado al Patrimonio Auténomo
Inmobiliario correspondiente a cada Proyecto Inmobiliario.

8. Con base en los Estudios y Disefos realizados en la Fase 0 - Estructuracion de
la UF1, debera realizar la comercializacion del (de los) Proyecto(s) Inmobiliario(s)
del Ambito Privado de la Etapa Urbanistica 1 de la UF1.

9. Asumir los costos de vigilancia, administracion y mantenimiento de los predios
correspondientes a las areas del ambito privado que sean efectivamente
entregadas una vez se reciba el pago por concepto de suelo, de acuerdo con el
flujo de recursos previsto,

10.Procurar el Punto de Equilibrio para lograr los recursos necesarios y dar inicio a
la construccién del proyecto Urbanistico e Inmobiliario en los Ambitos Privados
de la UF1, segun la propuesta y lo contenido en el presente contrato.

11.Ejecutar, por instruccion del Operador Urbano y si asi lo decide este en el marco
de su Gerencia Integral de los proyectos publicos, con cargo a los recursos de
pago por concepto del suelo consignados en el PA AE CEC, las obras de
Urbanismo y equipamientos del Ambito Publico de la UF1, de conformidad con
la(s) respetiva(s) Licencia(s) de Urbanizacion.

12.Las demas obligaciones que de acuerdo con el principio de la Buena Fe subjetiva
y objetiva correspondan al correcto cumplimiento del objeto del Contrato de
Colaboracion Empresarial.
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FASE 2 — CONSTRUCCION:

1. Una vez obtenido el punto de equilibrio, el Colaborador Empresarial, debera dar
inicio a la Fase 2 — Construccion.

2. Ejecutar las obras de Urbanismo (Ambito Privado), con base en los Estudios y
Disefios elaborados y aprobados por las Empresas de Servicios Publicos y
Entidades Distritales y garantizando el cumplimiento de las obligaciones que se
adquieran en el marco de la Estructuracion de la UF1 de la AE CEC y su(s)
respectiva(s) Licencia(s) de Urbanizacion y demas permisos correspondientes.
Asi mismo, el Operador Urbano, en el marco de la Gerencia Integral de los
proyectos publicos de la UF1, podra ejecutar las obras de Urbanismo del Ambito
Publico a través de acuerdos o contratos de colaboracidn con el Gerente
Desarrollador.

3. Garantizar el pago del valor del suelo desarrollable de los ambitos privados,
conforme a los plazos y fechas establecidos en la propuesta.

4. Cumplir con la entrega de las obras, redes, cesiones y demas obligaciones
pactadas, ante las Empresas de Servicios publicos y Entidades Distritales
competentes como parte de sus obligaciones de carga local y general para el
Ambito Privado - y para el Publico en caso de ejecutarlo; esto, segun la
estructuraciéon de la UF1 de la AE CEC y sus respectiva(s) Licencia(s) de
Urbanizacion y demas permisos correspondientes.

5. Realizar la Construccion de los Proyectos Inmobiliarios (Ambito Privado), la cual
podra ser ejecutada por €l mismo (soportando su idoneidad) o contratando un
constructor que desarrolle la actividad.

6. Constituir los vehiculos fiduciarios necesarios para la ejecucion de los Proyectos
Inmobiliarios.

7. Mantener vigentes las licencias urbanisticas, de acuerdo con las necesidades y
tiempos de ejecucion de los proyectos.

8. Comparecer y cumplir con las obligaciones de construccion y entrega de las
cesiones, obras y demas obligaciones del proyecto, en calidad de Constructor y
Urbanizador responsable.

9. Elaborar, protocolizar y registrar el reglamento de propiedad horizontal que
individualice juridicamente las unidades inmobiliarias resultantes del proyecto
inmobiliario a desarrollar en los ambitos publicos y privados de la Etapa
Urbanistica 1 de la UF1.

10.Suministrar al Operador Urbano la informacién relacionada con la planeacion,
avance y estado de la construccion del urbanismo en los ambitos publicos (si
aplica) de la Etapa Urbanistica 1 de la UF1.

11.Pagar a la EMPRESA en su rol de Operador Urbano el Beneficio por
Gerencia/Estructuracion, de acuerdo a lo previsto en valor y forma de pago en el
Anexo Técnico y el presente documento.
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12.Iniciar y culminar la construccion de todas y cada una de las etapas del (de los)
Proyecto(s) Inmobiliario(s) (Ambito Privado) de la Etapa Urbanistica 1 de la UF1
de la AE CEC.

13.Ejecutar, por instruccion del Operador Urbano y si asi lo decide este en el marco
de su Gerencia Integral de los proyectos publicos, con cargo a los recursos de
pago por concepto del suelo consignados en el PA AE CEC, las obras de
Urbanismo y equipamientos del Ambito Publico de la UF1, de conformidad con
la(s) respetiva(s) Licencia(s) de Urbanizacién.

14.Las demas obligaciones que de acuerdo con el principio de la Buena Fe subjetiva
y objetiva correspondan al correcto cumplimiento del objeto del Contrato de
Colaboracion Empresarial.

FASE 3 - ESCRITURACION Y ENTREGA:

1. Una vez construidas las unidades inmobiliarias privadas, el Colaborador
Empresarial, debera dar inicio a la Fase 3 con la elaboracion y suscripcion de la
promesa de compraventa y consecuente Escrituracion y Entrega al primer
propietario.

2. Realizar la elaboracidn y suscripcion de las promesas de compraventa,
escrituracion y entrega de las unidades privadas derivadas del (de los)
Proyecto(s) Inmobiliario(s) de todas y cada una de las etapas definidas en la
Fase 0 — Estructuracion de la UF1.

3. Garantizar el pago del valor del suelo desarrollable de los ambitos privados,
conforme a los plazos y fechas establecidos en la propuesta.

4. Gestionar y tramitar los respectivos permisos para enajenaciéon, ocupacion y
demas permisos requeridos en el marco de las normas vigentes aplicables.

5. Las demas obligaciones que de acuerdo con el principio de la Buena Fe subjetiva
y objetiva correspondan al correcto cumplimiento del objeto del Contrato de
Colaboracion Empresarial .

ETAPA CONTRACTUAL Il
DESARROLLO INMOBILIARIO ETAPA URBANISTICA 2 - FASES 1,2Y 3.

Para esta Etapa Contractual, las obligaciones corresponderan a las mismas previstas en
la Etapa Urbanistica 1, salvo la obligacion referida en el ordinal 8 de la Fase 1 de
Comercializacion, la cual se establece de la siguiente manera:

Con base en los Estudios y Disefos realizados en la Fase 0 - Estructuracion de la UF1,
debera realizar la comercializacion del (de los) Proyecto(s) Inmobiliario(s) del Ambito
Privado de la Etapa Urbanistica 2 de la UF1, hasta culminar la Fase 1 - Comercializacion.

CLAUSULA DECIMA - OBLIGACIONES GENERALES DE LA EMPRESA DE
RENOVACION Y DESARROLLO URBANO DE BOGOTA - RENOBO:
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1. Monitorear y evaluar la ejecucion de proyectos que se desarrollen en los ambitos
de la Actuacion Estratégica, de manera que garantice el cumplimiento de los
objetivos y metas; y propender por obtener los mejores resultados de restitucion de
aportes en la ejecucion de los proyectos incluidos dentro del instrumento de
planificacién a su cargo.

2. Suministrar de manera oportuna la informacion que esté a cargo de la Empresa y
que sea necesaria para el desarrollo del objeto del Contrato de Colaboracion
Empresarial.

3. Tramitar los poderes 0 anuencias que se requieran para el tramite de las Licencias
y demas permisos requeridos en el marco de la ejecucion del proyecto.

4. Supervisar el desarrollo del Contrato de Colaboracion Empresarial durante las
distintas Fases del proyecto segun lo previsto en el presente documento.

5. Responder oportunamente las solicitudes del Gerente Desarrollador.

6. Conformar y participar de las sesiones convocadas por el Comité Técnico.

7. Iniciar, tramitar y llevar hasta su terminacion, todas las acciones administrativas y
legales que sean pertinentes en caso de incumplimiento de las obligaciones por
parte del Gerente Desarrollador.

8. Instruir al PA AE CEC sobre la transferencia del suelo aportado al (a los)
Patrimonio(s) Auténomo(s) Inmobiliario(s) constituidos por el Gerente
Desarrollador, cuando se cumplan las condiciones de pagos de suelo descritas en
el presente documento y que corresponderan con el Contrato de Colaboracién
Empresarial.

9. Instruir en el evento que se requiera a la Fiduciaria correspondiente, como vocera
del PA AE CEC, para que otorgue poder y autorizaciones que requiera el Gerente
Desarrollador para el cumplimiento de las obligaciones y del objeto contractual.

10. Hacer seguimiento y verificar el cumplimiento del objeto de los Contratos Fiduciarios
y en lo relacionado con las obligaciones del Convenio Interadministrativo 1007 de
2023.

11. Concurrir a la firma de todos los actos que sean necesarios para realizar los tramites
que deban adelantarse para la debida ejecucion del proyecto.

12.Remitir y hacer seguimiento a las pdlizas que se constituyan a favor de RenoBo y/o
del PA AE CEC, de acuerdo con lo indicado en este y los demas documentos
contractuales, y aprobarlas dentro de los cinco (5) dias siguientes a la fecha de su
presentacion, si las encuentra ajustadas a lo especificado. En caso contrario, las
devolvera al Gerente Desarrollador para que, dentro del plazo que senale, haga las
modificaciones y aclaraciones que sean del caso.

CLAUSULA DECIMA PRIMERA - OBLIGACIONES ESPECIFICAS DE LA EMPRESA

DE RENOVACION Y DESARROLLO URBANO DE BOGOTA - RENOBO COMO
OPERADOR URBANO Y GESTOR DEL SUELO:

ETAPA CONTRACTUAL I
FASE 0 - ESTRUCTURACION DE LA UF1:
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1. Adelantar y gestionar la adquisicién de suelo y promover el efectivo y oportuno
cumplimiento de las obligaciones urbanisticas contempladas en el Decreto
Distrital 555 de 2021 y/o definidas en el respectivo instrumento, cuando se requiera
y previo acuerdo con los desarrolladores.

2. Gestionar la transferencia y/o aporte del suelo publico del IDU, DADEP, ETB, EAAB,
CODENSA, EMB u otras entidades a que haya lugar, asi como el suelo privado,
ubicado en el ambito de la AE CEC, de manera que se permita la implementacién
de la UF1.

3. Desarrollar las acciones y actuaciones administrativas que faciliten la gestidon
predial para la consolidacion del suelo sobre el que se desarrollaran los proyectos
estratégicos de la AE CEC, de manera que se garantice la ejecucion e
implementacion de la misma.

4. Efectuar el acompanamiento requerido en las actividades encaminadas para la
Estructuracién de la UF1 a partir del Decreto Reglamentario de Operadores
Urbanos y del Decreto de Adopcion de la AE CEC.

5. Indicar al Gerente Desarrollador sobre los lineamientos requeridos para la
elaboracién de los Estudios y Disefios de las obras de Urbanismo del Ambito
Publico de la UF1.

6. Administrar los bienes inmuebles, suelos y recursos aportados por entidades
publicas y/o privados por medio del (de los) Patrimonio(s) Autbnomo(s) definido(s).

7. De conformidad con el Modelo de Negocio, transferir la propiedad y hacer entrega
de los predios al Gerente Desarrollador cuando se dé cumplimiento a todas las
condiciones establecidas para tal fin en el presente documento y en el Contrato de
Colaboracion Empresarial.

ETAPA CONTRACTUAL 1LY 1l
FASE 1.2.3 - ETAPA DE DESARROLLO DEL PROYECTO 1Y 2

FASE 1 — COMERCIALIZACION:
FASE 2 — CONSTRUCCION:
FASE 3 - ESCRITURACION Y ENTREGA:

1. Verificar la correcta ejecucion de las obras definidas en la(s) Licencia(s) de
Urbanismo del Ambito Privado de la UF 1 —y del Ambito Publico, en el caso de que
este sea ejecutado por el Gerente Desarrollador. Asi mismo, hacer seguimiento a
la entrega de estas obras de urbanismo a las Empresas de Servicios Publicos y
Entidades Distritales.

2. Monitorear y evaluar la ejecucion de proyectos que se desarrollen en los ambitos
de la Actuacion Estratégica, de manera que garantice el cumplimiento de los
objetivos y metas; y propender por obtener los mejores resultados de restitucion de
aportes en la ejecucion de los proyectos incluidos dentro del instrumento de
planificacion a su cargo.
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3. Elaborar y/o suscribir los convenios interadministrativos y/o contratos que se
requieran con las entidades publicas o privadas para el desarrollo de sus
actividades y obligaciones especificas como Operador Urbano de UF 1 de la AE
CEC.

4. Coordinar en conjunto con la Gerencia Publica (SDHT) de la AE CEC, la ejecucién
de la AE CEC y los programas, proyectos y estrategias de intervencién que de ella
se deriven.

5. Coordinar en conjunto con la Gerencia Publica (SDHT) de la AE CEC la
programacion de acciones multisectoriales publicas durante la ejecucién de la UF1.

6. Apoyar técnicamente la formulacion, implementacion y ejecucion de los proyectos
estratégicos tanto en ambito publico como privado de la UF1.

7. Adelantar las etapas precontractuales, contractuales y postcontractuales de los
convenios o contratos necesarios para la Ejecucion de la UF1.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - OPCION DE REPROGRAMACION O
REDISTRIBUCION DE LA ETAPA URBANISTICA 2. Finalizada la Etapa Urbanistica 1, y
cumplidas todas las obligaciones por parte del Colaborador Empresarial y las acciones
principales por parte de RenoBo como Operador Urbano; tomando en consideracion el
analisis de las condiciones de mercado y de factores macroecondmicos que puedan incidir
en el desarrollo de los proyectos inmobiliarios subsiguientes, el Colaborador Empresarial
podra proponer a RenoBo hacer una reprogramacion o redistribucién de los proyectos
inmobiliarios de la Etapa Urbanistica 2, incluso subdividiéndolos en varias sub-etapas, a
efectos de ajustarse a condiciones de mercado o factores macroeconémicos
sobrevinientes. Para ello, debera presentar a RenoBo soportes técnicos, financieros y/o
economicos de su analisis y una propuesta sustentada de re-programacion integral, en la
que demuestre que el nuevo esquema no desmejora las condiciones de su propuesta
econdmica original, y que en cambio aporta condiciones favorables de comercializacion,
viabilidad y factibilidad de los proyectos inmobiliarios, en beneficio de ambas partes.
RenoBo, a partir del analisis de conveniencia correspondiente, podra aceptar o negociar
estas condiciones, y en caso de conseguirse un acuerdo entre las partes, proceder con la
modificacion del Contrato de Colaboracion Empresarial.

CLAUSULA DECIMA TERCERA - EXCLUSION DE RESPONSABILIDAD CIVIL POR
PARTE DE LA EMPRESA EN LA ESTRUCTURACION, DESARROLLO Y EJECUCION
INTEGRAL DE LA UNIDAD FUNCIONAL 1 DENTRO DE LA ACTUACION
ESTRATEGICA CIUDADELA EDUCATIVA Y DEL CUIDADO: Las parte del presente
contrato de colaboracion empresarial en forma expresa, manifiestan que EI GERENTE
DESARROLLADOR ejecutara el proyecto por su cuenta y riesgo y con plena autonomia
técnica, financiera y administrativa; razon por la cual queda entendido que no habra vinculo
de corresponsabilidad civil en la ejecucién y desarrollo de la Actuacion Estratégica
Ciudadela Educativa y del Cuidado y en esa medida el GERENTE DESARROLLADOR se
compromete a mantener indemne a LA EMPRESA por cualquier dafo o perjuicio que
cause a terceros absolutos o relativos, esto es, ajenos al GERENTE DESARROLLADOR
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o con vinculos con éste, habida consideracién que RENOBO actua exclusivamente en
condicion de operador urbano y gestor del suelo.

CLAUSULA DECIMA CUARTA - EXCLUSION DE RELACION LABORAL: Las Partes
del presente contrato de colaboracion empresarial en forma expresa, manifiestan que no
existe relacion o vinculo laboral alguno entre LA EMPRESA, y el GERENTE
DESARROLLADOR, dado que el proyecto de la Actuacion Estratégica Ciudadela
Educativa y del Cuidado se ejecutara por cuenta y riego del GERENTE
DESARROLLADOR, por lo que no se configura solidaridad alguna en las labores
realizadas, y en esa medida, los trabajadores, dependientes o independientes, y
colaboradores que vincule el GERENTE DESARROLLADOR son exclusivamente
empleados, contratistas o colaboradores suyos. En consecuencia, el GERENTE
DESARROLLADOR, sera responsable de los salarios, afiliacion y pago de aportes a
seguridad social integral, prestaciones sociales y demas derechos y beneficios exigidos
por la ley, a favor de los trabajadores, dependientes y colaboradores resultantes de la
relacidon contractual a cualquier titulo.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - SEGUIMIENTO Y SUPERVISION: LA EMPRESA DE
RENOVACION Y DESARROLLO URBANO DE BOGOTA - RENOBO, como Operador
Urbano de la AE CEC, realizara el seguimiento a la ejecucion del Contrato de Colaboracion
Empresarial, de acuerdo con las Fases del Modelo de Negocio definido en el presente
documento, verificando el cumplimiento de las actividades alli contempladas.

Para ello, existira la instancia del COMITE TECNICO, en cuyo marco se deberan realizar
reuniones de seguimiento en las que participe el Gerente Desarrollador, el Operador
Urbano y la Gerencia Publica (SDHT) de la AE CEC, sin perjuicio de que participen otros
funcionarios o entidades diferentes, siempre y cuando su participacion esté aprobada por
el Operador Urbano. Estas reuniones tendran la finalidad de analizar los diferentes
aspectos técnicos, financieros y administrativos relacionados con el desarrollo del
proyecto.

Dichas reuniones se deberan realizar quincenalmente, desde el Acta de Inicio del Contrato
de Colaboracién Empresarial y hasta la finalizacién del mismo.

De cada una de estas reuniones, el Gerente Desarrollador debera levantar un acta firmada
por los participantes, y enviar una copia al Operador Urbano y a la Gerencia Publica.

Se aclara que LA EMPRESA DE RENOVACION Y DESARROLLO URBANO DE BOGOTA
- RENOBO no aprobara productos de consultoria para los proyectos inmobiliarios
privados, sin embargo, avalara los productos de los proyectos urbanisticos de la Unidad
Funcional 1.

En desarrollo de este seguimiento y supervision, el Operador Urbano adelantara, entre
otras, las siguientes actividades:
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Fase 0 - Estructuracion UF1

1.

Verificar la aplicacion de las disposiciones del Plan de Ordenamiento Territorial POT
— Decreto 555 de 2021, la Resolucién 074 de 2023 - Directrices Generales para la
Definicién de lo Publico AE Ciudadela Educativa y del Cuidado, el Convenio 1007
de 2023, y demas normativa aplicable.

Hacer seguimiento al Cronograma y Flujo de proyecto presentado como soporte de
la oferta del Gerente Desarrollador.

Hacer seguimiento a la elaboracién por parte del Colaborador Empresarial de los
estudios detallados y demas documentacién requeridos para la Estructuracion de
la UF1 de la AE CEC.

. Verificar el cumplimento de los lineamientos y reglamentaciones adoptados en el

Decreto 558 de 2023de Operadores Urbanos y en el Decreto de Adopcion de la AE
CEC.

Hacer acompafamiento y seguimiento en la radicacion y expedicion de la(s)
Licencia(s) de Urbanizacion de la UF1 de la AE CEC.

. Todo lo relacionado en el articulo 10 del decreto 558 de 2023 relacionado con las

Funciones de los operadores urbanos.

Fase 1 - Comercializaciéon

1.

Verificar el cumplimiento de los hitos previstos para la constituciéon del (de los)
Encargo(s) de Preventas y la obtencién de los correspondientes Puntos de
Equilibrio, segun la programacion y faseo que el Gerente Desarrollador haya
determinado en la Fase 0 de Estructuracion del (de los) Proyecto(s) Inmobiliario(s).
Hacer seguimiento a la ejecucion del Cronograma y Flujo de proyecto presentado
como soporte de la oferta del Gerente Desarrollador para validacion de
compromisos.

. Hacer seguimiento a la construccion del urbanismo en el Ambito Privado (y en el

Ambito Publico, en el evento de que sea ejecutado por el Gerente Desarrollador)
de la UF1, para validar el cumplimiento de la obligacidn de ejecucion de obras de
urbanizacién y entrega ante entidades competentes, de conformidad con las
obligaciones derivadas de la(s) Licencia(s) de urbanizacion a cargo del Gerente
Desarrollador.

. Todo lo relacionado en el articulo 10 del decreto 558 de 2023 relacionado con las

Funciones de los operadores urbanos.

Fase 2 — Construccion

1.

Hacer seguimiento al Cronograma de ejecucion y al Flujo de Caja para el desarrollo
del proyecto y la ejecucion de obra, segun lo presentado por el Gerente
Desarrollador como parte de su oferta, y definido en la Fase 0 — Estructuracién de
la UF1.
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2. Hacer seguimiento y recibo de obras de Urbanismo (Ambito Publico) de los
equipamientos publicos, en el evento de que estas sean ejecutadas por el Gerente
Desarrollador.

3. Todo lo relacionado en el articulo 10 del decreto 558 de 2023 relacionado con las
Funciones de los operadores urbanos.

Fase 3 - Escrituracion y Entrega

1. Seguimiento al Cronograma de obra y al Flujo de Caja del (de los) Proyecto(s)
inmobiliario(s) (Ambito Privado), segun lo presentado por el Gerente Desarrollador
como parte de su oferta, y lo definido en la Fase 0 — Estructuraciéon de la UF1,
mediante la factibilidad del proyecto inmobiliario que prevea el cumplimiento de las
obligaciones de pago de suelo previstas en el numeral 9.4.1 del presente
documento y en el Contrato de Colaboracién Empresarial.

2. Todo lo relacionado en el articulo 10 del decreto 558 de 2023 relacionado con las
Funciones de los operadores urbanos.

Interventoria

El GERENTE DESARROLLADOR debera contratar una Interventoria para el
seguimiento a la elaboracion de los Estudios, Disefios y demas gestiones
contempladas en la Fase 0 - Estructuracioén de la UF1, segun el presente documento,
como parte de los recursos de preinversion que el GERENTE DESARROLLADOR
destinara, por su cuenta y riesgo, como parte de las obligaciones del Contrato de
Colaboracion Empresarial. La seleccion del Interventor de los estudios y disefios del
urbanismo de la UF 1, debera ser previamente avalada por el Operador Urbano.

Adicionalmente, en el marco del cumplimiento de las normas que apliquen, o en el
evento en que el Gerente Desarrollador asi lo considere, a efectos de controlar y vigilar
el correcto desarrollo de los proyectos (Ambitos Publico), este podra realizar
contrataciones de otras interventorias — previo acuerdo con el Operador Urbano, y
definicidon conjunta de la fuente de recursos para dichas contrataciones.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - CESION DEL CONTRATO: ElI GERENTE
DESARROLLADOR no podra ceder el contrato sin que medie autorizacion expresa y
escrita de la Empresa de Renovacién y Desarrollo Urbano de Bogota - RenoBo. En todo
caso no podra haber cesion con liberacion del cedente, segun lo previsto en el articulo 893
del Cdédigo de Comercio.

CLAUSULA DECIMA SEPTIMA — INDEMNIDAD: EI GERENTE DESARROLLADOR
mantendra indemne a la Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano de Bogota -
RenoBo, contra todo reclamo, demanda, accion legal y costo que pueda causarse o surgir
por dafios o lesiones a personas o propiedades de terceros, ocasionados por el GERENTE
DESARROLLADOR en la ejecucion del objeto y las obligaciones contractuales. A su vez,

30



EMPRESA DE RENOVACION
Y DESARROLLO URBANO
DE BOGOTA

el GERENTE DESARROLLADOR debera garantizar la INDEMNIDAD por cualquier acto
originado en sus proveedores de bienes y servicios, indemnidad contra todo reclamo,
demanda, accion legal y costo que pueda causarse o surgir por dafios o lesiones a
personas o propiedades de terceros, ocasionados por dichos proveedores en la ejecucion
de las actividades contratadas.

PARAGRAFO: En caso de que se entable un reclamo, demanda o accion legal contra LA
EMPRESA DE RENOVACION Y DESARROLLO URBANO DE BOGOTA - RENOBO, por
asuntos que segun el contrato sean de responsabilidad del GERENTE
DESARROLLADOR, éste sera llamado en garantia y sera notificado lo mas pronto posible
para que por su cuenta adopte oportunamente las medidas previstas por la Ley para
mantener indemne a La Empresa. El GERENTE DESARROLLADOR sera responsable de
todos los dafos causados a LA EMPRESA por su accionar o la de sus subcolaboradores
o dependientes y le reconocera y pagara el valor de tales dafos o procedera o repararlos
debidamente a satisfaccion de La Empresa segun corresponda.

CLAUSULA DECIMA OCTAVA - GARANTIAS.- Con el objeto de respaldar el
cumplimento de las obligaciones que surjan a cargo del GERENTE DESARROLLADOR,
con ocasion de la celebracion y ejecuciéon del Contrato de Colaboracion Empresarial, el
estudio de necesidad efectuado y la prevision de los posibles riesgos en la ejecucion del
mismo, el GERENTE DESARROLLADOR, debera constituir en favor de La EMPRESA DE
RENOVACION Y DESARROLLO URBANO DE BOGOTA D.C - RenoBo, cualquiera de las
siguientes clases de garantias: (i) Contratos de seguro, (ii) Fiducia mercantil de garantia y
(i) Garantias bancarias expedidas por una entidad que se encuentre vigilada por la
Superintendencia Financiera de Colombia, la cual debera incluir los siguientes amparos,
coberturas y vigencias, de acuerdo con las etapas contractuales previstas en la clausula
tercera del presente contrato, asi:

AMPARO MONTO

VIGENCIA

a) Parala ETAPA I

Cumplimiento | ESTRUCTURACION FASE Con una

vigencia de
del Contrato

0 - ESTRUCTURACION

SEISCIENTOS CINCUENTA
Y TRES MILLONES DE
PESOS M/CTE
($3.653.000.000).

DIECIOCHO (18) meses

de UF1, se debera constituir : contados a partir de la fecha
Colaboracion Por el 20% del valor de suscripcion del acta de
Empresarial estimado de TRES MIL inicio, y SEIS (6) meses

mas que amparen la etapa
de liquidacién del contrato.
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b) Parala ETAPAII.
DESARROLLO
INMOBILIARIO ETAPA
URBANISTICA 1, se debera
constituir por el 20% del
valor ofertado de la Etapa
Urbanistica 1.

Con una Vvigencia de
CINCUENTA Y CUATRO
(54) meses contados entre
el mes DIECINUEVE (19) y
hasta el mes SETENTA Y
DOS (72) contados a partir
de la suscripcion del acta de
inicio. Y SEIS (6) meses
mas que amparen la etapa
de liquidacién del contrato.

c) Parala ETAPA L
DESARROLLO
INMOBILIARIO ETAPA
URBANISTICA 2 — FASES
1,2Y 3. 1), se debera
constituir por el 20% del
valor ofertado de la Etapa
Urbanistica 2

Con wuna Vvigencia de
SESENTA (60) meses
contados entre el primer dia
del mes SETENTA'Y TRES
(73) y hasta el ultimo dia del
mes CIENTOTREINTA Y
DOS (132) contados a partir
de la suscripcion del acta de
inicio.

Para el periodo equivalente
de DOCE (12) meses
restante para lograr el
cubrimiento total del plazo
contractual equivalente a
los CIENTO (144) meses de
que trata la clausula tercera
del presente contrato, se
podra otorgar garantia
independiente por dicho
periodo, contados a partir
del primer dia del mes
CIENTO TREINTA'Y TRES
(133) hasta el ultimo dia del
mes CIENTO CUARENTA
Y CUATRO (144)y SEIS (6)
meses mas que amparen la
etapa de liquidacién del
contrato.

Calidad del

Por una cuantia equivalente al

Vigencia equivalente a 3
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servicio 20% del valor estimado por afos contados a partir de la

Renobo para la etapa de Fase 0 entrega y recibo a

Estructuraciéon UF1 o satisfaccion por parte de

preinversion, esto es, la sumade | RenoBo de los estudios y

TRES MIL SEISCIENTOS disefios del ambito publico a

CINCUENTAY TRES que se refiere la Fase 0

MILLONES DE PESOS M/CTE Estructuracion UF1 0
($3.653.000.000) preinversion.

PARAGRAFO PRIMERO: En caso de constituirse la garantia mediante poéliza de seguro,
El GERENTE DESARROLLADOR debera fungir como tomador y LA EMPRESA DE
RENOVACION Y DESARROLLO URBANO DE BOGOTA - RENOBO como beneficiario.

PARAGRAFO SEGUNDO: En caso que la garantia de cumplimiento sea un Contrato de
Seguro contenido en una pdliza, ésta debera corresponder al producto que en el mercado
asegurador se denomina: “Pdliza de Cumplimiento en favor de Entidades Publicas con
Régimen Privado de Contratacion”, o “Pdliza para Régimen Privado de Contratacion” o
“Seguro de Cumplimiento ante Entidades Publicas con Régimen Privado de Contratacion”,
o “Garantia ante Entidades Publicas con Régimen Privado de Contratacién” o similar.

PARAGRAFO TERCERO: El GERENTE DESARROLLADOR est4 obligado a restablecer
el valor de la Garantia cuando esta se vea reducida por razoén de las reclamaciones que
efectue la Entidad, asi como a ampliarlas en los eventos de adicién y/o prérroga del
contrato. ElI no restablecimiento de la Garantia por parte del GERENTE
DESARROLLADOR o su no adicion o prorroga, segun el caso, constituye causal de
incumplimiento del contrato y se iniciaran los procesos y tramites que correspondan a fin
de hacer efectiva la garantia respectiva o dar aplicabilidad a las clausulas del contrato a
que haya lugar.

PARAGRAFO CUARTO: La aprobacién de las garantias por parte de LA EMPRESA DE
RENOVACION Y DESARROLLO URBANO DE BOGOTA - RENOBO, es requisito previo
para el inicio de la ejecucion del contrato.

PARAGRAFO QUINTO: Las garantias deberan aportarse para su aprobacion
acompanfnadas de los respectivos anexos. En caso de prérroga del plazo, o suspensién o
cualquier modificacién del contrato, el GERENTE DESARROLLADOR estara obligado a
ampliar o prorrogar los amparos en forma proporcional de manera que se mantengan las
condiciones originales.

PARAGRAFO SEXTO: La pdliza que expida la compafiia de seguros debera contener,
por condicion particular expresa, que, para efectos de este contrato, no se aplicara ninguna
clausula o estipulacion de indemnizacion proporcional atada al cumplimiento de la
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obligacion asegurada. Asi las cosas, la aseguradora indemnizara en todo momento segun
el valor asegurado en la pdliza, sin tener en cuenta proporciones cumplidas del contrato.
Igualmente, no debe incluir dentro de las exclusiones las multas o clausulas penales
pecuniarias de apremio y las clausulas penales pecuniarias compensatorias o moratorias.

PARAGRAFO SEPTIMO: El GERENTE DESARROLLADOR por su cuenta y riesgo se
compromete a gestionar integralmente los riesgos que se deriven de la Estructuracion,
Desarrollo y Ejecucion Integral de la Unidad Funcional 1, dentro de la Actuacion
Estratégica Ciudadela Educativa y del Cuidado, por tanto, constituira o exigira la
constitucién de garantias, segun corresponda, para la mitigacion o traslado de riesgos,
derivados de su responsabilidad o por situaciones fortuitas.

PARAGRAFO OCTAVO: En los casos en que la garantia sea un contrato de seguro
contenido en una poliza, si el garante decide no continuar garantizando el periodo
subsiguiente, debera informar su decision por escrito a RenoBo seis (6) meses antes del
vencimiento del periodo en curso garantizado, esto es, sin afectar las garantias otorgadas.
Si el garante no da el aviso con la anticipacion mencionada y el Gerente Desarrollador no
obtiene una nueva garantia, queda obligado a presentar una garantia equivalente para el
Periodo Contractual subsiguiente, sujeta a la aprobacion de RenoBo.

PARAGRAFO NOVENO: El GERENTE DESARROLLADOR, a la firma del acta de inicio
de las Etapas Contractuales | y Il, se compromete a otorgar garantia personal mediante
pagareé (s) abierto (s) con instrucciones para respaldar el pago del valor del suelo y el pago
del Beneficio al Operador Urbano por Gerencia/Estructuracion, segun lo indicado en los
Términos de Referencia, en el Anexo Técnico, en su propuesta y demas documentos que
se ocupen sobre el particular.

CLAUSULA DECIMA NOVENA - CLAUSULA PENAL CON EFECTOS
CONMINATORIOS: En virtud del presente contrato, el GERENTE DESARROLLADOR en
ejercicio de la autonomia de la voluntad, acepta libre, expresa e irrevocablemente la
causacion, efectividad y exigibilidad con ocasién de la imposicién de clausulas penales
con fines conminatorios (multas), en caso de incumplimientos de obligaciones exigibles
durante el plazo de ejecucion del contrato. LA EMPRESA, podra hacer exigible estos
apremios sucesivos al GERENTE DESARROLLADOR por cada dia calendario de retraso,
por un valor equivalente al CERO COMA UNO POR CIENTO (0,1%) del valor estimado de
Pagos por el suelo desarrollable de los ambitos privados de la UF1, sin exceder el DIEZ
POR CIENTO (10%) de dicho valor.

Para hacer efectiva estas multas no se requiere que LA EMPRESA, constituya en mora al
GERENTE DESARROLLADOR, puesto que el simple retardo culposo dara origen al pago
de las sumas previstas en esta clausula. E| GERENTE DESARROLLADOR autoriza a la
EMPRESA, para que compense de las sumas a su favor, los valores correspondientes a
la multa de que trata la presente clausula. De no existir tales saldos a favor del GERENTE
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DESARROLLADOR o de no resultar éstos suficientes para cubrir la totalidad del valor de
la multa, LA EMPRESA, podra obtener el pago total o parcial de esta modalidad de la
clausula penal mediante el ejercicio de las acciones legales a que haya lugar.

CLAUSULA VIGESIMA - CLAUSULA PENAL PECUNIARIA COMPENSATORIA O
MORATORIA. En caso de incumplimiento definitivo del GERENTE DESARROLLADOR
en virtud del presente contrato, por inejecucién total, parcial o ejecucion imperfecta o
retardada de la obligacion principal, o del pago del valor del suelo, o del beneficio por la
gestién de LA EMPRESA DE RENOVACION Y DESARROLLO URBANO DE BOGOTA -
RENOBO como Operador Urbano, se pacta a modo de tasacion anticipada pero no
definitiva de perjuicios compensatorios o moratorios, el pago de una clausula penal, cuyo
monto se tasara asi: 1) Por el incumplimiento en la obligacién principal el equivalente al
VEINTE POR CIENTO (20%) resultante de la sumatoria del valor estimado de Restitucion
de los Aportes de Suelo, y del 2.5% de la suma estimada para el pago del beneficio por su
gestion como Operador Urbano. 2) Por el incumplimiento en la obligacion del pago del
valor del suelo, el equivalente al VEINTE POR CIENTO (20%) del valor estimado de
Restitucidén de los Aportes de Suelo; y 3) Por el incumplimiento en el pago del beneficio
por la gestion de LA EMPRESA DE RENOVACION Y DESARROLLO URBANO DE
BOGOTA - RENOBO como Operador Urbano, el equivalente al VEINTE POR CIENTO
(20%) por dicho concepto; y que con la firma del presente documento se autoriza para que
se haga efectiva directa y unilateralmente por RenoBo mediante la compensacion de
saldos a su favor, o a través de las garantias y demas medios legales, previo agotamiento
del procedimiento establecido por LA EMPRESA, sin perjuicio del mérito ejecutivo por lo
que, desde ya el GERENTE DESARROLLADOR, renuncia a cualquier requisito o
condicion para la constitucion en mora para su exigibilidad o efectividad.

Una vez agotado el debido proceso y declarado el incumplimiento culposo, el acta
mediante la cual se establezca dicha situacion y se ordene hacer efectiva y exigible la
clausula penal con caracter conminatorio (multa), compensatorio o moratorio, junto con el
presente contrato, prestaran merito ejecutivo a través de jurisdiccion coactiva o
autoridades judiciales competentes.

Todo lo anterior, sin perjuicio de los demas efectos civiles previstos en la ley o en el
contrato a cargo del GERENTE DESARROLLADOR, entre ellos el desistir o exigir el
cumplimiento del negocio o de la obligacion principal y/o la respectiva reclamaciéon de
indemnizacién de mayores perjuicios o reparacion integral.

PARAGRAFO- Las penas previstas en el paragrafo primero de este articulo no se haran
efectivas si el GERENTE DESARROLLADOR subsana el incumplimiento durante el
periodo de cura de que trata la Clausula Vigésima Primera del presente contrato.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA - PERIODO DE CURA. En los eventos de
incumplimiento de que tratan las clausulas Decima Novena y Vigésima, se otorgara al
GERENTE DESARROLLADOR un periodo de cura para subsanar el incumplimiento, de
conformidad con las siguientes reglas:

35



EMPRESA DE RENOVACION
Y DESARROLLO URBANO
DE BOGOTA

21.1. Una vez ocurrido el evento, el GERENTE DESARROLLADOR tendra un plazo de
tres (3) dias para informar a LA EMPRESA DE RENOVACION Y DESARROLLO URBANO
DE BOGOTA - RENOBO, su intencién de subsanar el incumplimiento. En caso de que el
GERENTE DESARROLLADOR informe a La EMPRESA por fuera de dicho plazo o no
informe, esta ultima podra proceder de manera directa a aplicar la clausula penal
pecuniaria con funcion de tasacién anticipada de perjuicios y de resultar procedente
operara la condicion resolutoria por incumplimiento del contrato.

21.2. Recibida la notificacion de que trata el numeral anterior, el GERENTE
DESARROLLADOR tendra un periodo de treinta (30) dias para subsanar el
incumplimiento.

21.3. Si vencido el término previsto en el numeral anterior, persiste el incumplimiento, se
procedera a la aplicacion de la clausula penal con fines conminatorios o con funcion de
tasacion anticipada de perjuicios.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA - TRAMITE PARA LA EFECTIVIDAD Y
EXIGIBILIDAD DE LA CLAUSULA CON EFECTOS CONMINATORIOS (MULTAS) Y
CLAUSULA PENAL PECUNIARIA CON FINES DE TASACION ANTICIPADA DE
PERJUICIOS, COMPENSATORIA O MORATORIA: En caso de ocurrencia de
incumplimiento por parte del GERENTE DESARROLLADOR, para garantizar el debido
proceso, el derecho de defensa y contradiccion, se agotara el siguiente procedimiento:
Para establecer el incumplimiento contractual, la cuantificacion de los perjuicios, la
exigencia y pago de la clausula penal de apremio (multa), y/o clausula penal pecuniaria
compensatoria 0 moratoria y, en general, para hacer exigibles otros amparos conexos con
el incumplimiento, cuando la garantia sea un contrato de seguro contenido en una pdliza,
se dara aplicacion a lo previsto en la respectiva poliza en relacion con las condiciones
sobre el aviso de ocurrencia del siniestro, cuantificacion y ocurrencia, procedimiento para
establecer el incumplimiento, los plazos para el pago de la obligacion econdmica a cargo
del contratista y/o garante, y demas requisitos y condiciones del contrato de seguro
contenido en la poliza, siempre que la pdéliza haya sido objeto de aprobacion por parte de
LA EMPRESA.

De no contener la péliza respectiva un procedimiento para establecer el incumplimiento,
se dara aplicacioén al procedimiento previsto en numeral 4.4.2. del Manual de Contratacion
y Gestion de Negocios de la Empresa

a) Elinterventor y/o supervisor del contrato, una vez tenga conocimiento de los hechos u
omisiones que a su juicio constituyen presunto incumplimiento, debera requerir de
manera escrita al contratista, para que explique por escrito las razones por las cuales
se esta presentando el presunto incumplimiento y exigiéndole que cumpla con la
obligacién en mora o retardada o imperfecta, y para que presente las acciones
pertinentes para remediarlo, dandole un plazo perentorio para su respuesta y
cumplimiento;
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b)

Si el destinatario (a) no contesta dentro del plazo otorgado para allegar sus
explicaciones por escrito, 0 su respuesta no justifica el presunto incumplimiento, y
ademas persisten los motivos que originaron el requerimiento, el Interventor, debera
elaborar un informe con destino a LA EMPRESA DE RENOVACION Y DESARROLLO
URBANO DE BOGOTA - RENOBO, en el que se indique por lo menos: i) los datos del
contrato (identificacion y tipo de contrato, partes, objeto, cuantia, plazo y obligaciones
generales o especificas presuntamente incumplidas); ii) las circunstancias de tiempo,
modo y lugar respecto de los hechos que soportan los cargos por inejecucién o
ejecucion imperfecta o retardada de la(s) obligacion(es) o prestacion que resulta(n)
exigible(s); v, iii) la posible consecuencia derivada del presunto incumplimiento; iv) la
relacion de las pruebas a disposicion sobre el presunto incumplimiento.

LA EMPRESA DE RENOVACION Y DESARROLLO URBANO DE BOGOTA -
RENOBO, a través de su ordenador del gasto o equivalente valorara el informe y, de
encontrarlo procedente, con la asesoria y acompafamiento de la Direccion de Gestidon
Contractual de la EMPRESA, requerira por escrito al Contratista, para que: i) subsane
dicho incumplimiento, y, ii) rinda por escrito dentro de un plazo razonable las
explicaciones y aporte las pruebas a que haya lugar.

Una vez vencido el plazo para presentar las explicaciones y pruebas por parte del
requerido, LA EMPRESA DE RENOVACION Y DESARROLLO URBANO DE BOGOTA
- RENOBO, con el apoyo de la Direccion de Gestion Contractual, en un plazo
razonable, no superior a treinta (30) dias habiles, procedera a elaborar un Acta
mediante la cual se deje constancia sobre el siguiente contenido minimo: i) Datos
generales del contrato y presuntas obligaciones incumplidas; ii) El informe presentado
por el supervisor y/o Interventor; iii) El requerimiento hecho por el Ordenador del Gasto
0 equivalente; iv) Las explicaciones, alegatos y pruebas allegadas por el sujeto
requerido; v) El andlisis y conclusiones que realice LA EMPRESA DE RENOVACION
Y DESARROLLO URBANO DE BOGOTA.

En el evento en que LA EMPRESA DE RENOVACION Y DESARROLLO URBANO DE
BOGOTA - RENOBO, establezca con certeza la configuracion de los requisitos o
supuestos para hacer efectiva y exigible la multa o clausula penal pecuniaria de
apremio, o la clausula penal pecuniaria compensatoria o0 moratoria, o se verifique la
ocurrencia de un siniestro relacionado con riesgos posteriores a la etapa de ejecucion
del contrato, o la ocurrencia de un incumplimiento en el contrato que no cuente con
garantia alguna, se procedera a dejar constancia mediante Acta. El Acta sera firmada
por: i) LA EMPRESA DE RENOVACION Y DESARROLLO URBANO DE BOGOTA -
RENOBO, ii) el Interventor; y iii) el contratista; este ultimo es requisito si su voluntad
es asumir el pago directo de la multa o clausula penal pecuniaria, o por compensacion
u otro medio de pago.

Una vez suscrita y comunicada por el medio mas expedito a los interesados el Acta de

que trata el literal anterior, el inculpado podra presentar una solicitud de impugnacién

o escrito de reconsideracion dentro del término de cinco (5) dias habiles siguientes

contados desde la comunicacion efectiva de la decisidén, directamente ante LA
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EMPRESA DE RENOVACION Y DESARROLLO URBANO DE BOGOTA - RENOBO,
con el fin de que se aclare, modifique, adicione o se deje sin efectos la decision.

f) Sila decision no es impugnada dentro del término previsto en el literal anterior, o siendo
objeto de reconsideracion se ratifica total o parcialmente la decision, se procedera a
requerir formalmente al contratista, para que proceda a realizar el pago directo a favor
de LA EMPRESA DE RENOVACION Y DESARROLLO URBANO DE BOGOTA -
RENOBO , o a compensar de los saldos a su favor, lo correspondiente a la respectiva
obligacion. Si el deudor no consigna el valor respectivo dentro de los quince (15) dias
habiles siguientes al requerimiento, 0 no existen saldos a favor del deudor para que
proceda la compensacion, en cualquiera de las situaciones referidas se procedera a
expedir la certificacion en tal sentido por parte de LA EMPRESA DE RENOVACION Y
DESARROLLO URBANO DE BOGOTA - RENOBO, y se presentara la reclamacion y
solicitud de pago ante el garante acompanada de los siguientes documentos: i) copia
del contrato; ii) copia del Acta; iii) copia de la garantia; iv) constancia de no pago de la
obligacién por parte del deudor o la inexistencia de saldos a compensar; v) demas
documentos requeridos segun el tipo de garantia.

g) En caso contrario, si el contratista prueba que cumplié con la(s) obligacion(es) o se
extinguid la misma, o que actuo con diligencia o cuidado en las obligaciones de medio,
0 que le asisti6 una causal de exclusién de responsabilidad o causa extrafia (en
obligaciones de resultado), se ordenara la terminacién del procedimiento y el archivo
de las actuaciones.

PARAGRAFO PRIMERO: En lo que tiene que ver con la efectividad de la Clausula Penal
Pecuniaria compensatoria o moratoria, se deben observar los supuestos de la
responsabilidad civil contractual, a saber: i) la existencia de la obligacién principal o las
demas previstas incumplidas injustificadamente por inejecucion parcial o total o ejecucion
imperfecta o retardada, por regla general verificable al vencimiento del plazo de ejecucién
del contrato; ii) el dafio causado a la parte cumplida; iii) el nexo de causalidad, entre la
conducta y el dafo; y iv) el titulo de imputacion o justificacion del deber de responder, esto
es, faltar al deber de cumplimiento, obrar faltando al principio de buena fe o el que
conforme a la ley o al contrato corresponda.

PARAGRAFO SEGUNDO: El pago de la clausula penal de apremio o multa, o de la
pecuniaria compensatoria o moratoria, no libera al obligado de cumplir con lo pactado, no
impide la imposicion de nuevas sanciones o descuentos por hechos que se estimen
distintos, ni lo exime de indemnizar integralmente los perjuicios causados.

PARAGRAFO TERCERO: Solo se podra hacer efectiva la multa o clausula penal
pecuniaria de apremio, la clausula penal compensatoria 0 moratoria, hasta por un monto
maximo equivalente al 20% del valor total del contrato expresado en SMLMV; sin perjuicio
de la posibilidad de reclamar mayores perjuicios judicial o extrajudicialmente.

PARAGRAFO CUARTO: Las actuaciones que se desarrollen seran dirigidas y
coordinadas por la Direccion de Gestion Contractual.
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PARAGRAFO QUINTO: El procedimiento previsto en este numeral se aplicara en general
ante situaciones o actuaciones en las que se requiera garantizar el debido proceso, en
cuyo caso la direccién y coordinacién correspondera a LA EMPRESA DE RENOVACION
Y DESARROLLO URBANO DE BOGOTA — RENOBO, entendiendo que las alusiones al
interventor o las particularidades mencionadas en el procedimiento son sustituidas por
quien corresponda o lo pertinente segun la naturaleza de cada situacion o actuacion.

CLAUSULA VIGESIMA TERCERA - SUSPENSION DEL CONTRATO: El presente
contrato se suspendera por las siguientes causales: 1) Excepcion de contrato no cumplido;
2) Voluntariamente mediante la aplicacién de las modalidades suspensivas, y 3) Por
imposibilidad transitoria de ejecucién. La suspensidon no dara derecho a exigir
indemnizacién alguna a favor de ninguna de las Partes.

CLAUSULA VIGESIMA CUARTA — REPRESENTACION: Ninguna de las obligaciones
contenidas en las clausulas anteriores generaran, en ningun caso vinculo adicional entre
las Partes, ni representacion alguna que habilite al GERENTE DESARROLLADOR para
representar a LA EMPRESA DE RENOVACION Y DESARROLLO URBANO DE BOGOTA
- RENOBO.

CLAUSULA VIGESIMA QUINTA - COMPROMISO DE INTEGRIDAD Y DE NO
TOLERANCIA CON LA CORRUPCION: EI GERENTE DESARROLLADOR se
compromete a preservar, fortalecer y garantizar, la transparencia y la prevencion de
corrupcidon en la gestion contractual, en el marco de los principios y normas
constitucionales y en especial, en lo dispuesto en la Ley 1474 de 2011 y demas leyes
pertinentes. En consecuencia, el GERENTE DESARROLLADOR se obliga, entre otras a:

¢ No ofrecer ni dar sobornos, ni ninguna otra forma de halago o dadiva, directa o
indirectamente, a ningun funcionario de LA EMPRESA en relacién con su propuesta o
la ejecucion del contrato, ni tampoco permitir que sus empleados o contratistas lo
hagan en su nombre.

e Dar aviso inmediato a LA EMPRESA o autoridades competentes de cualquier acto de
corrupcion, soborno, presiéon o favorecimiento del que tenga o llegare a tener
conocimiento en la ejecucion del contrato.

¢ Noincurrir en falsedad o adulteracion de los documentos exigidos para cumplir con los
requisitos del proceso de seleccion.

e Si se presentan hechos constitutivos de corrupcion por parte del GERENTE
DESARROLLADOR, tales circunstancias podran dar lugar a sanciones de tipo
administrativo, penal y/o disciplinario.

CLAUSULA VIGESIMA SEXTA — SOLUCION DE CONFLICTOS: Toda controversia o
diferencia relativa a la formacion, perfeccionamiento, ejecucion, terminacion o liquidacion
de este Contrato, salvo por la ejecucion de obligaciones que consten en un titulo ejecutivo,
se resolvera por la via de arreglo directo, conciliacién o transaccion, y solo en caso de que
estas fracasen se acudira a la jurisdiccion competente.
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CLAUSULA VIGESIMA SEPTIMA - LIQUIDACION: El presente contrato sera objeto de
liquidacion, dentro de los seis (06) meses siguientes al vencimiento del plazo de ejecucion,
o de la terminacion por cualquier causa del contrato. Durante la etapa de liquidacién las
partes acordaran los ajustes, revisiones y reconocimientos a que haya lugar con ocasion
a la ejecucion del Contrato celebrado.

Para la liquidacion, la Empresa, enviara el acta de liquidacion al GERENTE
DESARROLLADOR, al domicilio registrado en el contrato por correo certificado, quien
tendra diez (10) dias habiles contados a partir de la fecha del acta para realizar las
observaciones que estime pertinentes y/o suscriba el acta remitida. En caso de no recibir
observaciones en el plazo fijado se entendera que no existen y se procedera dentro de los
cinco (5) dias habiles siguientes a suscribir el acta correspondiente.

Cumplido el plazo de los seis (06) meses siguientes al vencimiento del plazo de ejecucion
del contrato, sin que haya sido posible realizar la liquidaciéon, el GERENTE
DESARROLLADOR, en virtud del principio de autonomia de la voluntad de las partes,
autoriza voluntariamente a la Empresa para liquidar el contrato de manera unilateral,
reconociendo total validez y efectos juridicos a la liquidacion que haga la Empresa. Lo
anterior no implica la renuncia a las acciones legales a las que haya lugar.

CLAUSULA VIGESIMA OCTAVA — ANEXOS Y DOCUMENTOS: Los documentos que a
continuaciéon en forma enunciativa se relacionan, sin limitarse a ellos, para todos los
efectos hacen parte integral del presente contrato y en consecuencia, se tendran en
consideracion para fijar el contenido obligacional y la interpretacién: 1) Estudios previos y
anexos 2) Términos de referencia y anexos; 3) La invitacion a presentar ofertas y sus
anexos 4) La propuesta presentada por el GERENTE DESARROLLADOR y sus anexos.
5) ElI documento de Decision de la Mejor Oferta y sus anexos. 6) El acta de inicio del
presente contrato. 7) Las actas que durante la ejecucion del contrato se suscriban por las
Partes. 8) El Manual de Contratacién y Gestién de Negocios de la Empresa.

CLAUSULA VIGESIMA NOVENA — DOMICILIO CONTRACTUAL Y NOTIFICACIONES:
El contrato de colaboracién empresarial se ejecutara en la ciudad de Bogota D.C. Las
notificaciones o comunicaciones que se requieran para la adecuada celebracion, ejecucion
y liquidacién de este Contrato podran ser entregadas en las sedes de ubicacién reportadas
por las PARTES, o a través de un servicio de mensajeria especializada, o enviadas por
correo electrénico o fax (en la inteligencia que la entrega se confirme o verifique mediante
la recepcion automatizada o los registros electronicos), o correo (sélo registrado o
certificado), con acuse de recibo, en cada caso en el domicilio que se establece a
continuacion para cada Parte en este Contrato
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EMPRESA DE RENOVACION
Y DESARROLLO URBANO
DE BOGOTA

GERENTE CONSTRUCTORA LAS GALIAS S.AS.
DESARROLLADOR Carrera 9 No. 101- 67 Piso 6 Bogota D. C.
notificaciones@galias.com.co

PARAGRAFO PRIMERO: La anterior informacién podra ser modificada, mediante
notificacion escrita por la Parte interesada a la otra Parte con no menos de cinco (5) dias
calendario de anticipacion a la fecha senalada para iniciar la vigencia de la nueva
direccion. Cualquier notificacion enviada de conformidad con las estipulaciones de la
presente clausula sera considerada efectiva a partir de la fecha de recibo por el
destinatario.

CLAUSULA TRIGESIMA - REGLAS DE INTERPRETACION: Para efectos de la
interpretacion del presente contrato, se tendran en cuenta las reglas de los articulos 1618
a 1624 del Cadigo Civil.

CLAUSULA TRIGESIMA PRIMERA - VIGENCIA DE LAS ESTIPULACIONES Y DEL
CONTRATO: Las estipulaciones y acuerdos contenidos en este Contrato, regiran a partir
de la fecha de su celebracion.

Elaboré Alexander Rodriguez -Contratistaz= Direccién de Contratacion
Reviso: José Oberdan Martinez - Contratista— | Direccion de Contratacion.
José Luis Obando - Director » Director Técnico de Estructuracion de Proyectos
Reviso en plataforma SECOP Il Martha Consuelo Andrade Mufioz — | Direcciéon de Contratacién
Directora
Aprobé en Juan Guillermo Jiménez Gémez Gerente General
plataforma SECOP I
Aprobd por parte del Colaborador | Julian Sanchez Prieto, identificadoconla | CONSTRUCTORA LAS GALIAS S.A.S., sociedad
Empresarial cédula de ciudadania No. 10.255.810, | con NIT 800161633-4
en su condicion de representante legal
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