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TIPO MODIFICACION

POT VIGENTE

MODELO DE ORDENAMIENTO ADOPTADO

ESTRATEGIA DE
ORDENAMIENTO

MODIFICACION EXCEPCIONAL DE NORMAS — ﬁ EF

URBANISITCAS (Art. 6, Decreto 4002 de 2004)

Permite modificar normas urbanisticas de caracter estructural o
' general que tengan por objeto asegurar la consecucién de los
acmDwaon objetivos y estrategias territoriales de largo y mediano plazo

OBJETIVOS POLITICAS
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Bogot
COMPACTA

1. AJUSTES A PROYECCIONES DE
POBLACION CON EL CENSO 2005:

Las proyecciones de poblacion
ajustadas dieron que en Bogota habia
725.778 habitantes menos de los
proyectados para el 2010.




JUSTIFICACIONES DE LA
MODIFICACION- POT 2012

2. GESTION DEL RIESGO Y CAMBIO
CLIMATICO:

Toma de decisiones de
ordenamiento territorial en
coherencia con las nuevas

condiciones de riesgo.



JUSTIFICACIONES DE LA
MODIFICACION- POT 2012

3. SISTEMA DE MOVILIDAD:

Transporte
puiblico

La implementacion del SITP, al cual
se integran tecnologias eco-
eficientes de transporte (Red Metro,
Tren ligero y Cable Aéreo).

Las proyecciones de poblacion
ajustadas dieron que en Bogota
habia 725.778 habitantes menos de
los proyectados para el 2010.



4. ARTICULACION DEL ORDENAMIENTO
RURAL CON LA LEGISLACION NACIONAL.

e Incluir las categorias de suelo rural ordenadas
por decreto nacional 3600 de 2007 .

e Ajustar los usos de suelo para que sean mas
acordes con la realidad de la ruralidad Bogotana.

1. CATEGORIAS DE
PROTECCION EN SUELO
RURAL

a.Areas conservacién y
proteccion ambiental

b.Areas de produccién y de
explotacién de recursos
naturales.

c. Areas de inmuebles
considerados como
patrimonio cultural

d.Areas de servicios publicos.

e.Areas de amenaza y riesgo

2. CATEGORIA DE
DESARROLLO
RESTRINGIDO

a. Centros poblados rurales

b. Areas previstas para
equipamientos (Centro
veredal)



Otras
normas
.r"-”-/

JUSTIFICACIONES DE LA
MODIFICACION- POT .

Decreto
333/2010

5. SIMPLIFICACION NORMATIVA
Ajustes y correccion de vacios en
normas para implementar la
estrategia de ordenamiento
territorial, las politicas y los objetivos
del POT.




Modificacion POT 2012

CONCERTACION AMBIENTAL CAR

> Decisiones ambientales sobre el borde
norte

, Parque Especial de Proteccion por Riesgo
del rio Bogota

Medidas de proteccion ambiental que
prohiben nuevas construcciones en los
cerros orientales.

La Reserva forestal de la cuenca alta del
rio Bogota sera realinderada por el
> .. . .

Ministerio de Ambiente

Clasificacion como suelo rural del
> .
asentamiento Bosque Km 11



Modificacion

POT 2012

CONCERTACION AMBIENTAL CAR

CLASIFICACION Y ZONIFICACION AMBIENTAL EN EL BORDE NORTE

Mg Nedl

Parque Especial de
Proteccion por Riesgo
Guaymaral : 119 Has.

Parque Metropolitano
Guaymaral: 41 Has.

Parque Ecolégico de
Humedal Torca -

Guaymaral: 168 Has (
(Tenia un area declarada
de 80 Has.)



Al PRINCIPALES AJUSTES

 Aumentar las areas del suelo de
proteccion

» Visibilizar los valores ambientales y
paisajisticos de la estructura ecologica

* Restricciones para la urbanizacion en
zonas de riesgo

e Consolidar un sistema “red” de
transporte publico

» Aprovechar el potencial de
transformacion urbana que generan
los corredores de transporte masivo

* Mezclar usos y facilitar la implantacion
de equipamientos implementando
acciones de mitigacion

* Redensificar y focalizar la produccién
de vivienda de interés prioritario en las
areas con mejores condiciones de
accesibilidad y cercania a centros de
empleo y servicios urbanos




NORMA POT VIGENTE NORMA PROPUESTA 2012

I cdificabilidad Restringida

Il cdificabiidad Moda
Edificabilidad 2
Edificabilidad 3

I Edificabilidad 5

I ccificabilidad Libre
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I cditicabiidad Moda
Edificabilidad 2
[ Edificabilidad 3
[ Edificabilidad 5
Il ccificabiiidad Libre

Promover procesos de re-densificacion

Hacer especial énfasis en las zonas con
mayor aglomeracion de actividades
econdmicas y corredores de transporte
de alta capacidad

Estimular procesos de re-densificacion
moderados en torno a componentes de
la estructura ecologica y parques
rbanos con potencial paisajistico

Restringir la edificabilidad en las areas
de periferia, permitiendo leves
diferencias en zonas con potencial de
transformacion




NORMA DE USOS DEL SUELO

REALIDAD ACTUAL NORMA POT VIGENTE NORMA PROPUESTA 2012




B = Lihea de base

E=Llinea de equilibrio




BALANCE URBANISTICO| Modificacion




TRATA M I ENTOS RELACION DE EQUILIBRIO

URBANISTICO

Area Neta Urbanizable:
335.592,81

Area Total de Cesiones:

117.295,72 34.95%
Il_l Indice de Construccién:

1.09

Formula de Equilibrio-Densificacion

lc = (%C*2)/(100-%C)

1 80,00

_—

70,00 /
! 60,00
S 50,00 //
L 40,00 /

30,00 /
20,00 /

110,00

Seriel

0,00

1234567 89101112131415161718192021222324




OBLIGACIONES URBANISTICAS ObJEtIVO
Modificacion |

Financiar las infraestructuras publicas
POT 2012 requeridas para el desarrollo urbano a
partir de las obligaciones urbanisticas

aplicables a los diferentes procesos de
actuacion.

’ 1 En sitio
A\ 4

SIN OBLIGACIONES
URBANISTICAS

La infraestructura urbana vy la edificabilidad deben 2 Traslado

mantener una relacion de equilibrio en la que se

garantice la calidad de vida urbana. Eso implica que

para aumentar edificabilidad:

a)Aumentar capacidad de soporte de las

infraestructuras en zonas deficitarias

b)Aprovechar excedentes en soportes de 3 Pago en
infraestructura en zonas superavitarias dinero



OBLIGACIONES URBANISTICAS
Modificacion

POT 2012

Alternativas para el cumplimiento de las obligaciones urbanisticas

1. En el mismo proyecto
2. Traslado a sectores de revitalizacion
3. Pago en dinero

AT *lc AC=Area a Ceder
1. AC AC =—— AT= Area Total del Predio
2+1c Ic= Indice de Construccidn

A = Area a trasladar
2. AC *Vref1 Vrefl= Valor referencia m2 suelo proyecto donde se ubica
= el proyecto.
Vref 2 Vr2=valor referencia m2 suelo donde se traslada
obligacion

3. Vap=AC*Vrefl — Vap = Valoraser pagado @




PROPUESTA 2012

Obligacion VIP

Con la obligacion se espera una
produccion de:

*Para los siguientes 3 anos: 27 mil VIP
*Para los siguientes 7 anos: 63 mil VIP

De acuerdo con el comportamiento del
ciclo de construccion significa cerca de 9
mil viviendas por ano.

Esto significa que es posible solucionar
en un 80% el déficit cuantitativo de
vivienda para hogares de menores
ingresos en los préoximos 10 afos.



OBLIGACIONES URBANISTICAS
Modificacion

Para el tratamiento de desarrollo,
consolidacién y renovacion : Los porcentajes
minimos destinado a VIP , seran de 20%
(primer afio) y 30% (segundo afio) del suelo del
predio objeto de licencia

POT 2012

Obligacién VIP

Alternativas para el cumplimiento de la obligacion

1. En el mismo proyecto.
Los proyectos que en el mismo predio cumplan con la obligacion
VIP podran acceder a una edificabilidad mayor a la de equilibrio
de hasta un 10% adicional sin asumir obligaciones urbanisticas.

2. Traslado de la obligacion a las areas priorizadas de los sectores de

revitalizacidon o renovacion urbana. ]
A = Area VIP trasladada a otro proyecto.

AV| P *Vref 1 AVIP = Area de VIP a destinar en el proyecto original.
= ( ) *0.8 Vrefl = Valor de referencia mts2 de suelo donde se ubica
Vref 2 el proyecto original.

Vref2 = Valor de referencia del mts2 de suelo a donde se
traslada la obligacion.

3. De manera excepcional y cuando el propietario de manera voluntaria
lo manifieste a la administracion, mediante el pago en dinero.

Vap = A*Vrefl Vap = Valor a ser pagado al fondo



GRACIAS

ROGIA
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