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Asunto: Respuesta a PQRSD-E23-01581

ORIGEN: EMPRESAMETRO DE BOGOTA S.A/JOSE LEONIDAS NARVAEZ Mi
DESTINO: COMISION 3% PERM. DE HACIENDAY CREDITO PUBLICO/RO
ASUNTO: RESPUESTAPROPOSICION 515 DE 2023

Referencia: Proposicién No. 515 de 2023. Captura de valor del suelo. [©B*

Respetado doctor Romero,

En atencidn a su solicitud, en lo que compete a la Empresa Metro de Bogota (EMB), me permito dar
respuesta en los siguientes términos:

1. Informe de manera detallada cémo han desarrollado la integracion de instrumentos de
captura de valor del suelo, cudles son las proyecciones de implementacion y el recaudo
esperado

Respuesta: A la fecha se han realizado proyecciones de captura de valor por los siguientes
conceptos: i) explotacion comercial de las areas disponibles al interior de las estaciones; ii)
explotacion comercial de desarrollos inmobiliarios conexos a la infraestructura vy iii) cargas por
edificabilidad adicional.

El resumen de los valores que fueron presentados a la Direccién Técnica de Inteligencia para la
Movilidad, de la Secretaria Distrital de Movilidad, para el Marco Fiscal de Mediano Plazo - MFMP en
pesos de 2023 se presenta a continuacion:

llustracidn 1: Proyecciones de ingresos por captura de valor para el MFMP

INGRESOS POR CAPFTURA DE VALOR

CARGAS POR
EDIFICABILIDAD

15.802

15.303 6.BBT - 22.191
15.763 9.551 = 25.313
16.235 12.958 = 29.193
20.067 17.999 - 38.067
20.669 23.883 = 44.552
108.583 76.455 1z2.130 197.168

Fuente: Empresa Metro de Bogotd, 2023
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Los ingresos por “cargas por edificabilidad” corresponden a los efectivamente recaudados por la
Secretaria Distrital de Hacienda y deberan ser actualizados segun avance el recaudo por esta
compensacion.

2. Informe si a la fecha se han recaudado recursos por medio de instrumentos de captura de
valor del suelo, en caso de ser asi, especifique por proyecto, fecha, drea de influencia y
valor recaudado

Respuesta: En linea con lo anterior, las proyecciones del Marco Fiscal de mediano plazo, se tiene
efectivamente recaudado por concepto de cargas por edificabilidad adicional, un monto acumulado
desde 2019 hasta el 31 de julio de 2023, de S 12.130 millones de pesos. Dicho monto ha sido
recaudado por la Secretaria Distrital de Hacienda

3. Por favor mencione como se ha implementado el Desarrollo Orientado al Transporte
Sostenible - DOTS o qué proyectos se espera implementar bajo este enfoque

Respuesta: El proyecto Metro ademas de ser un proyecto de transporte es una oportunidad de
transformacién urbana, debido a que permite la intervencidn del entorno en donde se localiza la
infraestructura. En el caso de la Primera Linea del Metro de Bogota (PLMB) se plantean las siguientes
intervenciones en el marco de la construccién del proyecto, que aportan a la consolidacidn de un
modelo de ciudad orientada al transporte sostenible.

e Construccién de 16 estaciones, las cuales contaran con locales comerciales y servicios a la
ciudadania.

e Reconfiguracion completa de los corredores viales por donde pasa el metro (22,2 km) en los
que se privilegiara el transporte no motorizado.

e Renovacién de 1,3 millones metros cuadrados y generacién de 94 mil metros cuadrados de
espacio publico.

e Construccién de 19 kildmetros de ciclorruta a lo largo del trazado y 9.750 cupos de ciclo
parqueaderos al interior de las estaciones.

e Integracién con 10 estaciones de TransMilenio.

Adicional a esto, se pretende que alrededor de las estaciones y su area de influencia se detonen
procesos de revitalizacion urbana. En ese sentido, un componente importante en el modelo de
ordenamiento es el Desarrollo Orientado al Transporte Sostenible (DOTS), el cual contempla la
generacion de mayores aprovechamientos para el desarrollo urbano en el drea de influencia de la
infraestructura de transporte, buscando la densificacion y desarrollo de usos mixtos que permitan
consolidar una ciudad de proximidad, asi como la promociéon de modos no motorizados.

De acuerdo con lo anterior, el Plan de Ordenamiento Territorial definié las Areas de Integracién
Multimodal (AIM) como “dmbitos de gestion alrededor de la infraestructura de acceso y transito
(estaciones y portales de los sistemas de alta y media capacidad), que permiten la integracion de los
diferentes modos y la articulacion de los sistemas de transporte del Distrito, en el marco de
estrategias de desarrollo orientado al transporte sostenible, aplicando captura de valor, con disefios
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que permitan la accesibilidad universal, con mezcla de usos y servicios conexos para generar
vitalidad urbana, dindmicas de proximidad y aportar a la consolidacion del sistema del cuidado y
servicios sociales” para concretar el modelo de ordenamiento territorial.

En estas zonas los entes gestores del sector movilidad, que incluyen a la Empresa Metro de Bogota,
podran desarrollar Proyectos de Renovacién Urbana para la Movilidad Sostenible (PRUMS) con el
objetivo de mejorar las condiciones urbanisticas y aprovechar las oportunidades generadas por la
construccién y entrada en operacion de los sistemas de transporte urbano. Para estos proyectos
aplica la norma urbanistica del tratamiento de renovacién urbana y del area de actividad
estructurante receptora de actividades econémica.

Los PRUMS también podran ser desarrollados por privados que deberan cumplir con las obligaciones
urbanisticas establecidas en la normativa. Ahora bien, el POT establece incentivos para la
vinculacion del sector privado con el sector publico para el desarrollo de este tipo de proyectos. Por
ejemplo, no sera obligatoria la formulacién y adopcidén de plan parcial aun cuando se superen el
indice de construccién de 7.0. Finalmente, en el POT se establecieron las condiciones para la
generacion de proyectos urbanisticos asociados a la infraestructura, y que tienen como objetivo
consolidar un modelo de ordenamiento alrededor del sistema de transporte para mejorar las
condiciones y la calidad de vida de los habitantes de la ciudad.

Cordialmente,

NARVAEZ
MORALES
LEONIDAS NARVAEZ
Gerente General
Empresa Metro de Bogota

M JOSE LEONIDAS
N

Copia: correspondencia@concejobogota.gov.co

Proyecté:

Pregunta 1y 2: Simén Mesa — Profesional GDU u.o.um

Alexander Rodriguez — Profesional GDU ~ (/i)
Kely Martin — Profesional GDU <
Pregunta 3: Mauricio Chaves — Profesional GDU 4;}}% -~

Aprobo: Adriana Cabieles — Gerente de Desarrollo Urbano, Inmobiliario e Ingresos no Tarifarios,\\/\L_ .
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